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THONG TIN VE DPOT CHAO BAN CO PHAN
CUA TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC

1. Thong tln veé tb chu’c ¢6 von nha nwéc dwoe chuyen nhu’0’ng

i

3 Ten cong ty v R Cong ty cb phan Xay du’ng va Phat trién Do thl Chiu Du'c
ﬁa (;hl S ;_ S6 318 Le Hong Phong, th1 tran Nga1 Giao, huyén Chau Pric,
tinh Ba Ria - Vung Téau
A ui‘ : B 17 420 000 000 dong (Mum bay ty bon trém hai mu’m triéu
| Von di€u 1€ hién tai din g) ‘ A
§ ' 3

1 742 000 co binn (Mot triéu bay tram bon mueoi hai nghm c6

Tong s6 ¢d phan : phan )

Menhgla M lOOOOdong/cophan ) 3 L é

Nganh nghe Qnidoang + Th1 cong xay durng, sira chua cac cong tnnh thuy 10'1 giao
chinh th6ng va dén dung;

+ Thi cdng x4y dung, sira chita cic cong trinh cdng ich;
+ Thue hién céc dich vu cong ich.

2. Thong tin vé do‘t chao ban

| To chuc chao ban cd phan : Tong Cong ty Dau tu’ va Klnh doanh von nha nu’o’c (SCIC)

ch phan Cong ty cb phin X4y dung va Phat trién Do thi Chau

Tén ¢b phén chio ba
én ¢6 phan chao ban Ditc

e - e——

i Loal cb phan chao ban : 'Co phan pho thong, t do chuyen nhuorng

ERAIRCR P

4

1.152. 000 "co phin (chlem ty 18 66,13% vbn dleu le clia Cong
ty b phin X4y dung va Phét trién D6 thi Chau Dirc)

Téng sé lwgng chao ban

Ménh gia . 10.000 ddng/cd phin
Phuong thirc chao ban . Chao bén d4u gia cong khai c4 16 cb phin

7 ‘ SCIC phdi hop v6i Cong ty cb phin Xay dung va Phét trién
Chuyén quyén s& hitu : D6 thi Chéu Pirc 1am thi tuc chuydn quyén sé hiru chimg
khodn cho nha dAu tur triing gia

3. Tb chirc thAm dinh gia
CHI NHANH MIEN NAM - CONG TY CO PHAN PINH GIA VA DICH VU TAI
CHINH VIET NAM
Tru s& chinh  : 49 Pasteur (LAu 7), Phuong Nguyén Théi Binh, Quan 1, Tp.HCM
Diénthoai  :028 39142930 Fax: 028 38218901
Website : vvfe.vn
4. T4 chitc Tu vin chao ban
. CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PHO WALL
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Trusd chinh : Ting 9, tda nha Icond, sb 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quin
Péng Pa, Ha Ni
Diénthoai  :(84-24) 3936 7083 Fax: (84-24) 3936 7082

Website : WWW.WSS.Com.vn

5. Té chirc thire hién ban diu gia
SG GIAO DICH CHUNG KHOAN TP. HO CHI MINH

Pia chi : 16 V& Van Kiét, Phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phd HS Chi
Minh
biénthoai  :(028) 38217713 Fax: (028) 3821 7452
Website : https://www.hsx.vn/
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PHAN I: CAN CU PHAP LY
Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Quo"c héi nuwoc Cong hoa Xa hoi Chu nghia
Viét Nam khéa X1V thong qua ngay 17/6/2020;
Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QHI14 ngay 26/11/2019 va cdc vin ban hudng dan thi
hanh;
Ludt Quén Iy, st dung von Nha meée ddu tw va san xudt, kinh doanh tai doanh nghiép s6
69/2014/0P13 do Qudc hoi ban hanh nganh 26/11/2014;
Nghi dinh sé 151/2013/ND-CP ngay 01/11/2013 ciia Chinh phii vé chikc ndng, nhiém vy
va co ché hoat dong cua Téng Cong ty Déu tu va Kinh doanh von nha nwée va Nghi dinh
s6 147/2017/ND-CP ngay 25/12/2017 cia Chinh phii vé viéc sira d6i, b6 sung mot s6
diéu ciia Nghi dinh s6 151/2013/ND-CP ngay 01/11/2013 ciia Chinh phil;
Nghi dinh s6 148/2017/NP-CP ngay 25/12/2017 ciia Chinh phii vé Piéu 18 t6 chitc va
hoat dong SCIC;
Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ciia Chinh phii vé ddu tw von nha miéc
vao doanh nghiép va quan I, st dung von, tdi san tai doanh nghiép;
Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 ciia Chinh phii sita dbi, b6 sung mot s6
diéu ciia Nghi dinh s6 91/2015/NP-CP ngay 13 thdng 10 nim 2015 ciia chinh phii vé ddu
twe vén nhd nudce vao doanh nghiép va quan 1)5, st dung vén, tdi san tai doanh nghiép;
Nghi dinh 140/2020/NP-CP ngay 30/11/2020 cia Chinh phii sira ddi, b6 sung mot s6
diéu ciia Nghi dinh 126/2017/NB-CP ngay 16/11/2017 ciia Chinh phit vé chuyén doanh
nghiép nha nudc va cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién do doanh nghiép nha
nieGe ddu tw 100% von diéu 1¢ thanh cong ty cd phdn; Nghi dinh s6 91/2015/NP-CP ngay
13/10/2015 ciia Chinh phi; vé ddu tw vén nha nude vao doanh nghiép va qudn Iy, sit dung
von, tdi san tai doanh nghzep va Nghi dinh s6 32/2018/NP-CP ngay 08/3/201 8 cua Chinh
phi sika dbi b6 sung mot s diéu ciia Nghi dinh 91/2015/ND-CP;

Théng twe 56 36/2021/TT-BTC ngay 26/5/2021 hucng dén mot s6 ndi dung vé ddu tw vén
nha nuée vao doanh nghiép va quén 1y, sic dung von, tdi san tai doanh nghiép quy dinh
tai Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thdng 10 nidm 2015; Nghi dinh sé 32/2018/ND-
CP ngay 08 thdng 03 ndm 2018; Nghi dinh s6 121/2020/NP-CP ngay 09 thing 10 nim
2020 vé: Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 ndm 2020 cia Chinh phi;
Quyét dinh s6 1001/QD-TTg ngay 10/07/2017 ciia Thii twéng Chinh phii vé viéc phé
duyét phuong én sdp xép, phan loai doanh nghiép cia T ong Cong ty Pdu tw va Kinh
doanh vén nhd nude dén nam 2020;

Cong van sé 3807/VPCP ngay 08/6/2021 ciia Véin phong Chinh phii vé viéc thiec hién bdn
vén nha nude theo QP s6 1001/0D-TTg ngay 10/07/2017;

Nghi quyét s6 312/NQ-PTKDV.HPTV ngay 01/12/2021 cia Hpi dong thanh vien Téng
Céng ty Ddu tu va Kinh doanh vén nhi nwde vé viée bdn vén cia SCIC tai Céng ty cé
phdn Xdy dung va phdt trién d@6 thi Chdu Pikc;

Quyét dinh 332/QD-PTKDV ngay 08/12/2021 ciia Téng céng ty Déu tw va Kinh doanh
von nha mede vé viée phé duyét phuong dn chuyén nhicgng vén déu tw tai Cong ty c6
phdn Xay dung va phdt trién db thi Chéu Pirc;
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- Quyét dinh 342/0D-PTKDV ngay 14/12/2021 cia Téng Cong ty Ddu tw va Kinh doanh
von nha nudc vé viéc sira doi b6 sung mot diéu ciia Quyét dinh 332/0D-PTKDV ngay
08/12/2021;

- Hop dong tw vdn 56 20/2021/HDTV/WSS-SCIC ky ngay 29/7/2021 giita Téng Céng ty
Ddu twe va Kinh doanh von nha nwée va Cong ty cé phdn Chitng khodn Phé Wall vé viéc
cung cdp dich vu tie vdn va té chikc ban ddu gid cé phdn ciia SCIC tai CTCP Xdy dung va
Phdt trién D6 thi Chdu Dikc.

Nz, Trang 7
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PHAN II: CAC NHAN TO RUI RO
1. Rii ro vé kinh té

Su bién d6ng cla cac bién sb kinh t& vi mo6 nhu tc db ting trudng, lam phat, 14 sudt, ty
gia, chinh sach ctia Chinh phi thye hién diéu chinh cac bién sé kinh t& vi mé ciling nhu chinh
sach phat trién nganh sé& c6 tdc ddng truc tiép hodc gian tiép dén hoat dong va két qua kinh
doanh ciia cac doanth nghiép néi chung va ctia Cong ty ¢b phin X4y dung va Phét trién D6 thi
Chau Pirc néi riéng. Nha diu tu cin cn trong vi can nhic cac yéu tb rai ro ndy, va trong
trudmg hop cac rii ro dudi ddy dién ra, hoat dong san xuét kinh doanh ciia Céng ty cb phin
Xay dung va Phat trién 6 thi Chau Dtic s& bi anh hudng din téi sy sut giam mot phan hodic
toan bo gia trj dAu tu.

1.1. Rii ro vé tbc d ting trwéng kinh té

Téng san phdm trong nuéc (GDP) quy 111/2021 wée tinh gidm 6,17% so véi cliing ky nidm
trude, 14 mirc gidm sdu nhét ké tix khi Viét Nam tinh va cong bd GDP quy dén nay. Trong do,
khu vuc ndng, 14am nghiép va thiy san ting 1,04%; khu vuc cong nghiép va x4y dung giam
5,02%; khu vuc dich vu giam 9,28%. V& sir dung GDP quy I11/2021, tiéu ding cubi cing
giam 2,83% so véi cling ky niam trude; tich iy tai san ting 1,61%; xuét khiu hang héa va
dich vu tang 2,51%; nhap khéu hang héa va dich vu ting 10,75%.

GDP 9 thang ndm 2021 chi ting 1,42% so véi cung ky nim truée do dich Covid-19 anh
huéng nghiém trong t6i moi linh vuc ciia nén kinh t&, nhiéu dia phuong kinh té trong diém
phai thuc hién gisin cach x4 hdi kéo dai d& phong chdng dich bénh. Trong mirc ting chung clia
toan nén kinh &, khu virc néng, 14m nghiép va thity san ting 2,74%, dong gop 23,52%; khu
vuc cdng nghiép va xay dung ting 3,57%, dong goép 98,53%; khu vuc dich vu giam 0,69%,
lam giam 22,05%.

Trong nuée, dich Covid-19 dién bién phirc tap, &nh hudng ti€u cuc t6i moi linh vuc kinh
t& - x4 hoi, toan bd hé théng chinh tri, Chinh pht d4 dt vu tién hang diu viéc phong chéng va
dap dich, hy sinh loi ich kinh t& d& bao dam tinh mang va stc khoe cla ngudi dan. Vi nhitng
kho6 khin va thach thitc chung ciia nén kinh t& hién nay, ¢ dam bao tinh bén vimg trong hoat
dong, ban lanh dao Céng ty ludn bam sat véi tinh hinh kinh & trong nudc va trén dia ban dé
x4y dung k& hoach kinh doanh ngén han va dai han phu hop v6i timg thoi ky phat trién.

Hinh 1. Téc d§ ting truéng GDP ciia Viét Nam giai doan 2012 — 2021

TOC DO TANG TRU'G'NG GDP CUA VIET NAM

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021°
' * {chy Sodn}
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Hinh 2. Téc d9 ting treémg GDP quy III ciia Vigt Nam giai doan 2017 - 2021

Toc:do-tang GDP 9 thang sovoi cung ky-nam tiwoe:
40.00° |
8.00
800
4:00:

{?MQ?

Ngué‘n.' VnEconomy
1.2, Rii ro lam phit

Gia xang dAu, gia gas ting theo gi4 nhién liéu thé gidi; cic dia phuong din tro lai véi
trang thai binh thudng méi khién gia hang hoéa va dich vu ¢6 xu hudng ting 14 cic nguyén
nhén chinh 1am chi sb gi4 tiéu ding (CPI) thang 11/2021 ting 0,32% so v6i thang trude, ting
2% so vo6i thang 12/2020 va ting 2,1% so véi thang 11/2020. Tinh chung 11 thang ndm 2021,
CPI ting 1,84% so véi cling ky nam trude, mirc ting thip nhit ké tir nim 2016. Lam phét co
ban 11 thang ting 0,82%.

Chi sb gi4 tiéu ding (CPI) thang 11/2021 ting 0,32% so véi thang trude, ting 2% so vé6i
thang 12/2020 va ting 2,1% so v6i thang 11/2020. Tinh chung 11 thang ndm 2021, CPI ting
1,84% so véi cing ky nim trudc.

Lam phét co ban thdng 11/2021 ting 0,11% so véi thang trude, ting 0,58% so véi cing ky
ndm truée. Lam phét co béan binh quén 11 thang nim nay téng 0,82% so véi cing ky nim
2020.Chi s ting truéng qua cic nim gin ddy nhu sau:

Hinh 13. Téc d6 ting/giam CPI cta thang 11 va 11 thang
(%)

3,61 3,59 359 3,51

2017 2018 2019 2020 2021

—&— Théang 11 so vdi thang trwéc —+—Thang 11 sovéi cung ky nam trwéc
~&= 11 thang so véi cliing ky nam trwdc

Nguon: Tdng cuc théng ké
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Céc bién dong vé lam phat s& tao ra khdng it nhitng thach thirc d6i voi nén kinh té va anh
hwéng truc tiép dén thu nhép cta ngudi tiéu ding tir d6 anh huéng dén doanh nghiép. Pé
giam thiéu anh hudéng cta lam phat dén hoat dong, ban lanh dao Cong ty ludn chi dong ting
cudng cac hoat dong kiém soat dinh mirc chi phi va quan 1y bién dong gia ca du vao nhim
giam thidu tbi da cac riii ro c6 thé phét sinh do 4nh huéng ctia lam phat.

1.3. Riii ro lai suit

Bén canh yéu td lam phat, 1ai sudt ciing 1a mét chi s6 tai chinh vb cling quan trong ma
cong ty phai ludn theo doi va cdp nhat thudng xuyén nhim dua ra céc chién lugc kinh doanh
va dau tu hop Iy.

Tinh dén ngay 20/9, ting truéng tin dung ctia nén kinh té dat 7,17%, cao gip 1,4 1in mitrc
ting truéng cia cling ky nim trude 1a 4,99%. Lanh dao Ngin hang Nha nude (NHNN) khing
dinh nén kinh t& van c6 diém séng, trong d6 c6 tc d6 ting tin dung, tuy nhién, vin cin cén
trong v6i nhitng riti ro trong qua trinh hdi phuc.

V& 14i suit cho vay, Téng cuc Théng ké danh gia, dé hd trg, giam b6t khé khin cho doanh
nghi€p (DN) bi &nh hudéng bdi dich COVID-19 theo chi dao ctia Thu tuéng Chinh pht, cac
ngin hang thuong mai 16n trong hé théng ngn hang da giam 14i sudt cho vay dbi véi nhiing
khoan du ng hién hitu tir gifta thang 7 dén hét nim 2021.

Theo d6, 13i sudt cho vay ngén han binh quén bing VND d5i v6i mot sé nganh linh vyc
wu tién dang & muc 4,4%/nim, thim chi con thdp hon mirc 13i suit cho vay ngén han t6i da
theo quy dinh cia NHNN 14 4,5%/nam.

Li suét tién giri binh quén bang ddng Viét Nam cua ngin hang thuong mai trong nudc &
mitc 0,1%-0,2%/nim dbi véi tién gii khong ky han va c6 ky han dudi 1 théng; 3,3%-
3,5%/nam d6i véi tién glri c6 ky han tir 1 thang dén dudi 6 thang; 4,2%-5,7%/mam dbi véi tién
glti ¢6 ky han tir 6 thang dén 12 théng; 5,4%-6,8%/nim dbi véi tién giri c6 ki han tir trén 12
théng dén 24 thang va 6,1%-6,9% dbi véi ky han trén 24 théng. .

Truéc anh huéng nghiém trong ctia dich Covid-19 dé thao g& kho khin cho sén xuét kinh
doanh, NHNN tiép tyc kién dinh didu hanh bam sat theo muc tidu kiém soétlam phat, én dinh
kinh t€ vi mé. Ddng thoi, trong bbi canh phai céing strc thuc hién giai phap thdo g& kho khin
cho ngudi din, doanh nghiép, khong chi quan céc dién bién lam phat, bao ddm an toan hoat
dong hé thdng ngén hang.

Ban lanh dao Céng ty luén cb géng chu dong can dbi co cAu ng, dam bao ngudn t&i chinh
phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh coa Cbng ty, giam thiéu tbi da viéc phu thude vao vén
vay ngén hang.

2. Rii ro vé luit phap

Hé théng lu4t phap Viét Nam hién nay vin dang trong giai doan hoan thién, viéc vén dung
phap lugt vao thuc té hoat dong kinh doanh con khé khiin, khéng kip thdi va thiu nhét quén;
van con tdn tai nhidu quy dinh phirc tap, chong chéo nhau trong hé thong van ban phap quy
n6i chung. Hoat dong kinh doanh cua Cong ty chiu su diéu chinh ciia nhidu vin ban phap luét
khac nhau nhu lugt Doanh nghiép, Luat DAu tu, Luét Thwong mai...Theo du kién, céc sic lujt

ndy van cin c6 su stra ddi cho phu hop hon, chit ch& hon trong thoi gian t6i, do d6 ciing phan
ndo tic dong hoat déng san xuét kinh doanh cia Cong ty.

\“’ Trang 10
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Tuy nhién, c6 thé thiy dwgc mit tich cyc tir nhitng thay d6i nay d6 1 tao ra hanh lang
phap ly ngay cang chit che va khoa hoc, phit hop véi hé théng phép lut va thong 18 quéc té,
tao diéu kién thu hit nguon vbn dau tr nude ngoai cling nhu gitip cho cdc hoat dong san xuft
kinh doanh trong nuée tién hanh thuén lgi hon.

La doanh nghiép hoat ddng theo loai hinh thitc Cong ty cd phén, hoat ddng cta Cong ty cb
phin Xay dyng va Phat trién D6 thi Chau Pic duge didu chinh boi hé théng vin ban phap
lut lién quan dén luat doanh nghiép, lujt thué, quy dinh v& Céng ty cb phan... Tuy nhién, do
hé théng luat phap dang trong giai doan hoan thién, tinh bn dinh cling chua cao nén su thay
d6i v& mit chinh sach ludn c6 thé x4y ra, didu d6 c6 kha ning anh hudng it nhidu dén hoat
dong ctia doanh nghiép.

Rui ro phép 1y lién quan dén céc thay dbi, bd sung cac chinh sich, cac vin ban quy pham
phép luét lién quan dén quéan 1y dat dai, bio v& méi trudng, hay luit thué. Nhimg thay dbi
trong chinh sach quan 1y, didu hanh tir cic co quan chi quan s& tic ddng truc tiép dén hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty.

Ngoai ra, nganh nghé kinh doanh cia Cong ty con chiu sw quan ly ciia céc qui dinh vé moi
trudng.

3. Riiiro dic thu

Doanh thu ctia Cong ty chi yéu dén tir hoat dong cung cip dich vu cdng ich, tir quy
11/2019, dich vu ndy d4 duoc trién khai dua vao d4u thiu, do d6 Cong ty s& giip su canh tranh
gay gét khi trén dia ban hoat ddng hién tai c6 04 doanh nghi€p hoat dong cung linh vuec, néu
khong thing thdu Cong ty s& khong c6 viée lam.

Bén canh d6, Cong ty chiu &p lyuc ting chi phi tir nguyén nhién vat lidu, lvong tbi thiéu
ving ting hang nam.

4. Riiro ciaa dgt chao ban

Pot ban d4u gia cd phin nay c6 thé dbi mat véi rii ro ban khéng thanh cong toan bd sb cd
phin chio ban. P4y 1a mot rai ro hién hitu, dic biét trong tinh hinh thi trudng chimg khodn
bién dong theo chidu huéng khong thudn loi nhw hién nay. Néu dot déu gia khong thanh cong
s& c6 nhitng anh hudng nhét dinh trong k& hoach ciia SCIC, theo d6 SCIC khéng thuc hién
duge viée ban hét phan vén tai Cong ty cb phdn X4y dung va Phat tridn D6 thi Chau Dirc.

Tuy nhién, ¢ giam thidu rii ro néu trén, SCIC d3 thyc hién nhiing bién phap sau: Thir
nhét, SCIC tién hanh gi6i thiéu co hdi ddu tu dén tét ca cac nha dAu tr quan tAm, nhitng ngudi
thue sy ¢6 nhu ciu va nfm 13 tim ning phat trién va thé manh cia Cbdng ty cb phin Xay
dung va Phat trién D6 thi Chau Dirc va sin sing dau tu vao Céng ty dé phat huy nhimg tiém
niing va thé manh d6; Thit hai, SCIC d4 khin truong phéi hop véi td chire tr vén x4y dung va
thuc hién 16 trinh ban diu gid canh tranh khoa hoc, hiéu qua, dam bao giam thidu rti ro bién
dong thi truong chimg khodan.

5. Rii ro khic

Bén canh nhitng yéu t rii ro da néu trén, con c6 cée yéu 6 rti ro xay ra do hién tugng
thién nhién khach quan, mang tinh bét kha khang nhr thién tai (bdo, lut, han han, dich bénh,
dong d4t...), chién tranh hoic hoa hoan... Nhing rdi ro ndy néu xay ra s& gy ra khong it kho
khiin va anh hudng 16n dén hoat dong san xut kinh doanh caa Cong ty cd phin X4y dung va
Phit trién D6 thi Chau Prrc.
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PHAN III: TO CHUC CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN
CONG BO THONG TIN

1. T$ chirc 1a chii s& hitu von chuyén nhwong

TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NU'GC (SCIC)

Dia chi: Tang 23 - 24 Tda nha Charmvit, 117 Trdn Duy Hung, Quéan Ciu Gidy, Ha Noi

Dién thoai: (84-24) 3824 0703 Fax: (84-24) 6278 0136

Website: www.scic.vn

Email: contact@scic.vn

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s§ 0101992921 do S& Ké hoach va Pau tr Thanh
phé Ha Ni cép 14n ddu ngay 09/7/2010, ding ky thay ddi 1an thit 6 ngay 13/05/2019.

Nguoi dai dién theo phép luét:

Pai dién: Ong Pinh Viét Tung Chirc vy: Ph6 Tong Giam déc

(Céin cir Nghi quyét sé 313/NQ-DTKDV.HDTV ngay 01/12/2021 cia Hpi dong thanh vién
T(fng Cong ty Daéu tie va Kinh doanh vén nha nwée vé viée thuc hién cdc cong viéc thugc tham

quyén, nghia vu ciia chitc danh Téng gidm déc Tong cong ty).

Chiing t6i dam bao ring cac thong tin va sb lidu trong Ban céng b théng tin nay 14 chinh
xac, trung thuc trén co sd tai liéu va s6 liéu do Céng ty cb phén Xday dung va Phat trién D6 thi
Chau Dire cung cAp.

2. Tb chirc ¢6 vén Nha nwée chuyén nhwong

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI CHAU PUC

Dia chi: S6 318 L& Hong Phong, thi trdn Ngai Giao, huyén Chau Pirc, tinh Ba Ria - Viing

Tau

Dién thoai: 84-254 3961 689 Fax: 84-254 3961 986

Dai dién: Ba Lé Thi Hoang Vii Chiic vu: Gidm dbc

Chiing t6i x4c nhan ring Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nuéc 1a cb dong c6
quyén s& hiru ddy ¢ va hop phap dbi voi sb ¢b phin chio ban va dam bao ring céc thong tin
va sb liéu trong Ban cong bb thong tin ndy 13 phit hop véi thuc t& ma chung t6i duoc biét,
hogic d4 diéu tra, thu thip mot cach hop 1y. Viée chao ban ¢ phin nay khong phai 1a dot chao
ban @ huy déng vén cho Cong ty ma chi lam thay dbi ty 18 s¢ hitu trong co cdu cd dbng va
khéng 1am thay dbi mirc vén diéu 1é da dang ky ctia Cong ty.

3. Té chirc Tw vén ban diu gia

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PHO WALL (WSS)

Dia chi: TAng 9, Toa nha ICON4 s6 243A P8 La Thanh, Quan DPéng Pa, Ha Noi

bién thoai: (84-24) 39367083 Fax: (84-24) 39367082

Pai dién: Ong Nguyén Viét Thiing Chitc vu: Phé Tong Gidm dbc

(Theo Gidy uy ?uyép s6 15/2017/GUQ-CTHPQT ngay 06/10/2017 cita Chii tich Hoi dong
qudn tri Cong ty ¢6 phan Chitng khodn Phé Wall).

Ptén c6ng bd thong tin nay 1a mot phan cia hd so chuyén nhurong cb phén ctia Téng Cong
ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nuée tai Cong ty cb phin X4y dung va Phat trién D6 thi

T
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Chéu Piic do Cong ty ¢d phin Ching khodn Phé Wall tham gia lap va cong bd trén co s&
Hop ddng dich vy tu vn s6 20/2021/HDTV/WSS-SCIC ky ngay 29/7/2021 giita Téng Cong
ty DPau tr va Kinh doanh vén nha mréc va Cong ty cb phdn Chimg khoan Phé Wall. Ban
Cong bd théng tin nay c6 nhimg luu ¥, didu kién va han ché sau: ‘

Viéc phén tich, ¢anh gi4 va lya chon ngodn tir trong Ban cong b thong tin nay dya véo
cac thong tin va sb liéu trén BCTC va céc sb lidu lién quan khac duoc cong bb theo quy
dinh vé& cong b thong tin trén thi trudng chiing khoén; ciling nhur dugce tham khao tir cac
ngudn khéc ma ching t6i coi 13 d4ng tin cdy. SCIC va Céng ty ¢ phin Ching khoan
Phé Wall khong chiu trach nhiém v& tinh chinh xé4c cua cac dit liu;

Béan Cong bb thong tin nay chi xem xét nhing thong tin va diéu kién tn tai tinh dén
ngay 30/9/2021 da dugc cong bd cong khai. Céc sir kién x4y ra sau ngay nay chua dugc
xem xét va SCIC, t§ chirc tw vin khong c6 nghia vu phai cép nhat lai Ban Céng bd
thdng tin 61 véi cac su kién nay;

Chiing t6i gia dinh ring C6ng ty cb phin X4y dung va Phét trién D6 thi Chiu Dirc tusn
tht diy du cac quy dinh cia phép ludt va céc quy dinh ndi bd v& hoat dong va kinh
doanh;

Céng ty c6 phin Chimg khoén Phd Wall, nhan vién ciia Cong ty cd phin Chimg khoén
Phé Wall (bao gdm ca nhéan vién thyc hién Ban Co6ng bb thong tin nay) cé thé dang s&
hitu, mua ban, thuc hién céc dich vu méi gidi, tr vin déu tw, hodic céc dich vu khac
trong pham vi phép ludt cho phép lién quan dén cb phén cta Céng ty cb phin Xay dung
va Phit trién D6 thi Chau Bic cho SCIC, chinh Céng ty cb phin X4y dung va Phat trién
D6 thi Chau Dirc va cac khach hang khic ctia Cong ty cb phin Chimg khoén Phé Wall
va cac cdng ty con, cong ty lién két. Nha du tu cin xem xét, ddnh gia kha ning méau
thuin 1¢i ich khi sir dung Ban Cong bb thong tin nay.

Chiing 61 dam bao ring viéc phén tich, danh gia va lya chon ngon tir trong Ban cong bd

théng tin nay dugc phén anh trung thuc dya trén co s& cac thong tin va sé liéu do Céng ty cb
phin X4y dung va Phét trién D6 thi Chau Ptrc cung cép. SCIC va Cong ty ¢ phin Chimg
khoan Phé Wall dugc mifn trir trach nhiém trong trudng hop Cong ty ¢ phén Xay dung va
Phit trién D6 thi Chau Dic cung cép thong tin, sb lidu khong chinh xédc va/hodc khong trung
thuc. Ban Céng bd thong tin ndy chi c6 gia tri dé tham khéo, nha dau tw c6 trach nhiém tim
hiéu, d4nh gi4 thong tin ctia doanh nghiép va chiu trich nhiém v& quyét dinh diu tu cta minh.

Vo
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PHAN IV: CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

Khaii niém
+ Bén dau gia c6 phan

+ Co quan quyét dinh ban dAu gia/

T8 chic 13 chit s& hiru vén
chuyén nhuong/ T chirc chio
bén

» T6 chic c6 vébn nha nuéc
chuyén nhuong/ Té chic ¢6 cb
phan dugc chao ban/Cong ty

+ Nha du tu
¢ Tb chitc tw vin /WSS

. T chitc thuc hién ban diu gia

Tir viét tit

Viéc béan cb phdn Nha nuéc cia Tong Céng ty Péu
tu va Kinh doanh vén nha nudc (SCIC) tai Cong ty
¢ phan Xy dung va Phat trién D6 thi Chau Pic
cong khai cho céc nha dau tu ¢6 sur canh tranh vé gid

Téng Cong ty Péu tr va Kinh doanh vén nha nudc
(SCIC)

Cbdng ty c¢b phan X4y dung va Phat trién D6 thi Chau
buc

La tb chirc, c4 nhén trong nudc hoat dong hop phép
tai Viét Nam, khong thudc cac d6i twong bi cAm hoic
han ché quyén ddu twr mua cb phin coa céc doanh
nghiép tai Viét Nam

Céng ty cb phin Chiing khodn Phé Wall

S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé H Chi Minh

+ BKS Ban kiém soét
+ BCTC Béo cao tai chinh
. CTCP Céng ty cb phin
+ PHPCD Pai hoi déng cb dong
» GDP Gross Domestic Product — Téng san phim noi dia
+ HDQT Hoi dbng quan tri
» TMCP Thuong mai c¢b phén
» TSCD Tai sin ¢§ dinh
. UBND Uy ban nth4n dén
+ SCIC Téng Céng ty Pu tr va Kinh doanh vén nha nuée
. WSS Céng ty cb phin Chung khoén Phé Wall
s WTO World Trade Organisation — T4 chirc thuong mai thé
gidi
.\.‘,5 Trang 14
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PHAN V: GIOI THIEU VE TO CHUC LA CHU SG HU'U VON CHUYEN NHUQNG
1. Toém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1. Thong tin chung

Tén Cong ty: TC»{G COI:IG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA
NUGC - CONG TY TNHH

Tén tiéng Anh: STATE CAPITAL INVESTMENT CORPORATION

Tén viét tit: SCIC

Logo:

Tru 6 chinh: _Téju:g 23 - 24 ’I;c‘)a nha .Charmvit, 117 Trén Duy Hung, Quén Ciu
Giady, Thanh pho Ha Noi

S6 dién thoai: - 84.24 3824 0703

S6 fax: 84.24 6278 0136

Website: www.scic.vn

Vén diéu I&: 50.000.000.000.000 déng (Nim muoi nghin ty ddng)

Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép sb 0101992921 do S& Ké
hoach va Pau tu TP. Ha Nbi cip ding ky 14n ddu ngay 09/07/2010,
thay d5i 14n thir 06 ngay 13/05/2019.

Gidy Chimg nhén
PKKD sb:

. Linh virc hoat dong chi yéu:

- Tiép nhan va thuc hién quyén, nghia vu dai dién chu s& hitu nha nuée tai cac doanh
nghiép theo quy dinh;

- Thyc hién quyén, nghia vu ctia chi s& hitu di véi doanh nghiép va phan vén do Téng
cong ty ti€p nhén va tryc tiép dau tu;

- Tiép tuc thuc hién céc hoat dong sép xép, ch phz“m hoéa, ban vén nha nudc diu tu tai
doanh nghiép dugc chuyén giao theo quy dinh hién hanh;

- Pau tr vbn vao céc tdp doan, téng cong ty, hodc cdng ty me hoat dong trong linh vuc,
nganh nghé nha nudc nim giit quyén chi phdi; cc du 4n theo chi dinh ctia Chinh pht va
Thi twéng Chinh pht; céc nganh, linh vye, dy 4n dem lai hidu qua kinh t& theo quy dinh
cta phap luét;

- Cung cép cac dich vu tr vén: dAu tu, tai chinh, cd phin héa, quan tri doanh nghiép,
chuyén d6i s& hitu doanh nghiép, mua béan sip nhdp doanh nghiép va cac dich vu hd trg
doanh nghiép khéc theo quy dinh cta phap luét;

- Céc nhiém vu khéc theo quyét dinh ciia Thii twéng Chinh phu.

1.2. Qua4 trinh hinh thanh va phAt trién.

- Téng Céng ty PAu tu va Kinh doanh vén nha nuéc (SCIC) dugc thanh 1ap theo Quyét

&N, Trang 15
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dinh sb 151/2005/QP-TTg ngay 20/06/2005 ctia Thii twéng Chinh phu.

- Véi chitc ning quan 1y, ddu tur va kinh doanh vén nha nude, su ra doi cia SCIC nim
trong tién trinh cai cach kinh t& n6i chung va cai cach doanh nghiép nha nudc néi riéng
nhim ning cao hiéu qua sir dung vén nha nuée. SCIC 14 dai dién chu s& hitu von nha
nude tai cadc doanh nghiép, thuc hién d4u t vao céc nganh, linh vic quan trong cta nén
kinh t& nhdm ting cudng vai trd chii dao cia kinh t& nha nuéc trén co s& ton trong
nhitng nguyén téc thi truomg.

- Chinh thitc di vao hoat dong tir thang 8 nim 2006, SCIC quan 1y danh muyc dau tu gdm
cac doanh nghiép hoat dong trong nhidu Iinh vuc khéc nhau cia nén kinh t& nhu: dich
vu tai chinh, ning lugng, céng nghiép, vién théng, xay dung, van tai, hang tiéu dung, y
té, cong nghé thong tin,...

- SCIC duge Thu twéng Chinh phit quyét dinh chuyén sang md hinh Céng ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién do Nha nuée 1am chi s& hitu theo Quyét dinh s& 992/QD-TTg
ngay 10/06/2010.

- Ngay 01 thang 11 ndm 2013, Chinh pht d& ban hanh Nghi dinh s§ 151/2013/ND-CP vé
chirc niing, nhiém vu va co ché hoat dong ciia SCIC.

- Ngay 25 thang 12 nim 2017, Chinh ph ban hanh Nghi dinh sb 147/2017/ND-CP vé
sira dbi bd sung mot sb didu cia Nghi dinh 151/2013/NP-CP va Nghi dinh sb
148/2017/ND-CP v& Piu 18 t§ chitc va hoat déng cua Téng Cong ty Pu tr va Kinh
doanh vén nha nuéc.

- Ngay 12/11/2018, B Tai chinh d& hoan thanh viéc ban giao SCIC vé& Uy ban Quan ly
vbn nha nuéc tai doanh nghiép.

2.  Mbi quan hé véi td chirc c6 ¢ phiéu duge thoai vén
SCIC 13 ¢b d6ng Nha nuée va 1a cb ddéng 16n tai CTCP X4y dung va Phét trién D6 thi

Chau Pic. Tinh dén thoi didm 01/12/2021, SCIC s& hitu 1.152.000 ¢§ phén, tuong tng

66,13% tdng sé luong cb phiéu dang lwu hanh cta Cong ty.

Can ctt Quyét dinh sé 34/QD-DTKDV ngay 14/02/2020 ciia Téng Cong ty Péu tu va

Kinh doanh vén nha nuée, dai dién vén Nha nuéc cia SCIC tai Cong ty cb phén Xdy dung va

Phét trién D6 thi Chau Pic gbm:

- BaLé Thi Hoang Vii — Thanh vién HPQT kiém Gidm ddc Cong ty c¢b phin X4y dung
va Phiét trién D6 thi Chau Ptic - Nguoi dai dién chju trach nhiém phu trach chung. Sé ¢b
phén dai dién 14 629.400 cb phén, chiém 36,13% vén didu 16 ciia Cong ty.

- Ong L& Thanh Ting — Chu tich Hoi ddng quén tri kiém Phé Gidm déc Cong ty cb
phén X4y dyng va Phét trién D6 thi Chau Dirc. S6 ¢b phén dai dién 12 522.600 c¢b phin,
chiém 30% v6n didu 16 ctia Cong ty.

3.  Sb cb phin s& hiru
S5 luong ¢ phan SCIC dang s& hitu tai Cong ty cb phin X4y dung va Phét trién D6 thi

Chau D tai thoi diém 01/12/2021: 1.152.000 ¢b phén (tinh theo ménh gi4 10.000 ddng/cd

phén), chiém ty 1¢ 66,13% tbng sb cb phan da phat hanh theo vén thuc g6p trong vén didu 18

cua Cong ty.
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S5 lugng cd phin Cong ty cb phin Xay dung va Phat trién D6 thi Chéu Pirc ma SCIC
dy kién thoai vén: 1.152.000 cb phan.

S6 Iuong cb phin Cong ty cb phin X4y dung va Phat trién D6 thi Chéu Puc dang lvu
hanh tai thoi diém ngay 01/12/2021 1a 1.742.000 cb phén, tvong dwong vén didu 18 hién tai 1
17.420.000.000 ddng; Cong ty khong c6 ¢b phiéu quy.

Ty 1& b phidu thodi vén/téng sb lugng ¢ phiéu dang luu hanh: 66,13%.
4. Ty 1& ¢6 phiéu thodi von/ ¢6 phiéu dang sé hifu

Ty 18 cb phidu thoéi vén/cb phiéu dang s& hitu tai thei diém 01/12/2021: 100%.

) > Trang 17
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VA SCIC BAN CONG BO THONG TIN PAU GIA CO PHAN CUA

TAI CTCP XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI CHAU PUC

PHAN VI: TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO VON CUA DOANH
NGHIEP NHA NUGC CHUYEN NHUQNG

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1. Giéi thleu chung vé th chlrc ¢6 von Nha nwée dwge chuyén nhwong

‘Tén t chitc c6 vén Nhanuoe ~ CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT
duc_rc chuyén nhwong " TRIEN PO THI CHAUDUC

_ CHAU DUC CONSTRUCTION AND};RBAII;

Téntiéng Anh DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tét CDC
Tru s6 chinh S6 318 L& Hong Phong, thi trAn Ngai Giao, huyén Chau
rusoe Dirc, tinh Ba Ria - Vung Tau
'Piénthoai . 84-2543961 689 )
Fax . 84-2543961 986
Vén didu 16 tai D 17-:420.}000.000 dong (Mwoi bay ty bon tram hai muoi
triéu dong)
. 17.420.000.000 ddng (Muwoi bay ty bén tram hai j
Vén didu 16 the gép -420. ong (Muoi bay ty bon tram hai muoi
triéu dong)

" Meénh gi4 ¢b phin

g e e e
i
s

| Gidy chimg nhén ding ky kinh

doanh

1.2. Nganh nghg kinh doanh

~10.000 ddng/ 1 cb phan (Muwoi nghin dong trén mjt cé
" phdn)
i So 3506177755 do So ke hoach va dau tu' tmh Ba R1a -

: Viing Tau cAp 14n thir nhét ngay 22/6/2011 thay a6i lan
thu ba ngay 09/4/2020 ’

Theo gidy Chiing nhan PKKD s6 3500177755 do S& ké hoach va du tu tinh Ba Ria -
Viing Tau c4p l4n thir nhit ngay 22/6/2011, thay ddi 14n thir ba ngay 09/4/2020, Cong ty cb
phin X4y dung va Phat trién D6 thi Chau Pic ¢6 cic nganh nghé kinh doanh nhw sau:

Stt | Mi nganh Tén nganh
Xay dung nha céc loai

1 4100 s
Chi tiét: X4y dung c6ng trinh dan dung

5 0118 Trdng rau, dau cac loai va trdng hoa, cdy canh
Chi tiét: Uom gibéng cdy 14m nghiép
Xay dung cong trinh k¥ thut d4n dung khéac

3 4290 Chi tiét: X4y dung cong trinh cong nghiép; X4y dung kho hang, bén bai,
di doi cong trinh x4y dung; Xy dung tram dién, dudng dién trung va ha
thé duéi 35K V; Thi cong céc cdng trinh cAp thodt nudc, cong trinh dién

\.” Trang 18
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chiéu sang trong va ngoai nha

4 0810  |Khai thic d4, cét, sdi, dat sét
Sén xuét vt liéu xdy dung tir dht sét

5 2392 (Doanh nghiép khong duoc san xuét trong khu dén cu va chi duoc phép
hoat d6ng khi da didu kién theo quy dinh ctia Luat Bao v& méi trudng)
Séan xut san phdm gbm st khdc

6 2393 (Doanh nghiép khdng dwoc san xuét trong khu dan cur va chi duogc phép
hoat dong khi da diéu kién theo quy dinh ctia Lut Bao vé méi trudng)
San xuét bé tdng va cac san phim tir xi ming va thach cao

7 2395 (Doanh nghiép khong dwoc san xuét trong khu dan cu va chi duoc phép
hoat dong khi di didu kién theo quy dinh ctia Lut Béo vé moi trudng)

8 3600 Khai théc, xt Iy va cung cip nude

9 3700 Thoat nudce va xir Iy nude thai

10 3811 Thu gom réc thai khong ddc hai
Chi tiét: Dich vu thu gom réc thai trie tiép tir cac hd gia dinh

11 3812 Thu gom rac thai doc hai

12 3821 Xir ly va tiéu huy rac thai khéng doc hai

13 3822 X ly va tiéu huy rac thai doc hai

14 3830 | Tai ché phé lidu

15 3900 Xit 1y 6 nhiém va hoat dong quan 1y chét thai khac

16 910 Xay dung cong trinh dudng sit va dudng bd
Chi tiét: Xay dung dudmg giao th6ng bé tong nhuwra, nhyra thdm nhép ...
Trdng rimg va cham sé¢ rim

17 0210 . g s .z s )
Chi tiét: Uom giong cdy 1am nghiép
Xay dung cong trinh c6ng ich

13 4920 Chi tiét: Xy dung cdng vién, nghia trang, tuong dai, dén thd, via he, h,
dap thiy loi, cdng ranh, muong thoét nuée, kénh muong cp 1, cp 2,
nao vét ao, sdng hd ...)

19 0130 Nhén va chim séc cy gidng nong nghiép

.\."5 Trang 19
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Chi tiét: Quan 1y, cham séc, bao v&, duy tu, sira chita, ton tao va trong
mdi céc bon cdy, cong vién cdy xanh, nhén tao va san xuat cac giong cdy
trong, hoa wom, cdy canh

20 4311 Pha d&

Chuén bi mit bang

2L 12 i 6t Chudn b mat bing (san 14p miit bing)

22 4322 Lip dat hé théng cAp, thoat nude, 1o swdi va didu hoa khong khi

23 4329  |Lip dat hé théng xay dung khac

Hoan thién cong trinh x4y dung

24 4330 ; . Rt
Chi tiét: Trang tri ndi, ngoai that
25 4520 Béo dudng, sira chita 6 t6 va xe c6 ddng co khac
26 4530 Ban phu ting va céc bd phén phu tro ciia 6 t6 va xe c6 dong co khac

. | Ban buén nong, 1am sén nguyén lidu (trir gb, tre, nira) va dong vit séng
27 4620 Chi tiét: Ban budn thic in va nguyén lidu 1am thirc #n cho gia suc, gia
cAm va thuy san

Ban budn d4 ding khac cho gia dinh

28 4649 . ok X gen s .
Chi tiét: Ban buén d6 dién gia dung, dén va b6 dén dién
Bén budn vét liéu, thiét bj l4p dat khac trong x4y dung
29 4663 Chi tiét: Ban budn tre, nira, g ciy, gb ché bién, xi mang, gach x4y, ngoi,

cét, d4, soi, kinh x4y dung, son, véc ni, gach bp 1at, thiét bi vé sinh, dd
ngfi kim, vét liéu thiét bj khéc trong x4y dyung

Ban bu6n chuyén doanh khéc chwa dugc phan vao dau
30 4669 | Chi tiét: Ban budn phé li¢u, phé thai kim loai, phi kim loai, chu cdy, cay
cénh va thiét bj chim séc cdy canh

31 4933 | Van tai hang héa bing dudng bd

Cho thué xe c6 dong co

32 7710 .
Chi tiét: Cho thué 6 t6; Cho thué xe ¢6 dong co
33 7730 | Cho thué may méc, thiét bj va &4 diing hiru hinh khéc
Chi tiét: Cho thué may méc, thiét bj x4y dung
\‘,’. Trang 20
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(Ngubn: Céng ty cé phdn Xdy dung va Phdt trién D6 thi Chdu Dikc)

1.3. Qua4 trinh hinh thanh va phét trién

- Céng ty cb phin Xay dung va Phét trién D6 thi Chau Dirc, tién than 13 Céng ty Céng
trinh D6 thi va Dich vu cdng cdng huyén Chau Pic, 1a doanh nghiép nha nudc hoat
dong cong ich, dugc thanh lap theo Quyét dinh s6 270/QD.UB ngay 16/06/1998 cta
UBND tinh Ba Ria Viing Tau. Cong ty chinh thitc di vao hoat dong tir ngay 01/09/1998
trén co s& chuyén d4i tir Ban quan ly Cong trinh cOng cdng.

- Tir ndm 1998 — nim 2003: két qua hoat ddng san xuét kinh doanh thua 15 lién tuc, bét
dAu tir ndm 2004 tr& v& sau, hoat ddng kinh doanh bét ddu c6 13i va ké tir nim 2006 trd
di ndm nao ciling duge xép loai doanh nghiép loai A.

- Dén nam diu nim 2010 thi bat dAu thyc hién c¢b phin héa va chinh thirc thanh lap Cong
ty ¢b phin Xay dung va Phat trién D6 thi Chau Dirc vao ngay 01/07/2011. Céng ty cho
dén nay da timg bude khic phuc nhing khé khin, dua don vi tir mét doanh nghiép lam
4n thua 13 tré thanh mot doanh nghiép kinh doanh c¢6 hidu qua, hoan thanh t6t nhiém vu
cua cép trén giao, khéng nhiing thé ma con thuc hién diy &t moi nghia vu d6i v6i nha
nude, dong goép cho cac hoat ddng x& hdi cling nhu thuc hién t6t chinh sach chim lo doi
sbng cho ngudi lao dong.

- DPén nay, Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nh4n ding ky kinh doanh s 3500177755
do S& K& hoach va PAu tu tinh Ba Ria - Viing Tau cip lan thir nhit ngay 22/6/2011,
thay d6i 14n thir ba ngay 09/4/2020.

2. Co chu cb dong cia Cong ty

Pén thdi diém ngdy 01/12/2021, Cong ty ¢b phan Xay dung va Phat trién D6 thi Chau

Pirc ¢6 77 cb dong véi vbn didu 18 thue gép hién tai 1a 17.420.000.000 ddng. Co chu cb dong

ctia Cong ty nhu sau:

Bang 01. Co cdu ¢ dong tinh tai ngay 01/12/2021

I | Trong nwéc 77|  1.742.000 17.420.000.000 100,00
1 | Té chirc 02| 1.432.000 14.320.000.000 82,20
2 | Canhén 75 310.000 3.100.000.000 17,80
Il | Nwée ngoai 0 0 0 0
1 | T4 chic 0 0 0 0
2 | Canhan 0 0 ' 0 0

0 0 0 0

III | C6 phiéu qu
- —

(Nguon: Cong ty cé phdn Xay dung va Phat trién Do thi Chdu Pic)
Biang 02: Danh sdch ¢§ dong sé hiru trén 5% von diéu 1€ tai ngay 01/12/2021
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T%ﬂg Cong ty Pau tu vé K1nh doanh vén
. 1.152.000 | 11.520.000.00 66,13
! nha nudc — Cong ty TNHH (SCIC) 0
2. | CTCP Cong trinh giao thong tinh BR-VT 280.000 2.800.000.000 16,07

(Nguon: Céng ty cé phdn Xéy dung va Phat trién D6 thi Chdu Dikc)
3. Danh sich Cong ty me, Cong ty con, Cong ty lién két va cdc cong ty dang nim quyén
chi phoi
e Cong ty me: Khong cb.

Cong ty con: Khong c6.
Cong ty lién két: Khong c6.

e (Cong ty nim quyén kiém so4t hodic c¢6 phin chi phéi d6i véi t§ chire phat hanh:
Téng Cong ty PAu tu va Kinh doanh vén nha nuée (SCIC): tai thoi diém 01/12/2021,
SCIC sé hitu 1.152.000 cb phén, chiém 66,13% vén cb phén.
4. Co ciu bd miy quén Iy cia Cong ty

4.1. So' @6 bd may quén Iy ciia cong ty

(Nguon: Cong ty cé phdn Xdy dung va Phdt trién D6 thi Chdu Dirc)

Vo
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4.2. Co cdu td chirc hoat dong
&% Dai hdi ddng cb dong

Pai hdi ddng cb ddng 14 co quan c6 thim quyén cao nhit quyét dinh nhitng vin d& theo
quy dinh ctia phép ludt va Didu 18 Cong ty c¢d phin Xay dung va Phat trién D6 thi Chau Piec.
& Hoi dong quan tri

Hbi ddng quan tri do Pai hoi ddng cb dong béu ra, 13 co quan chiu trach nhiém trudc
phép luat va truéc PHDCP trong viée quan trj Cong ty, c¢6 toan quyén nhan danh Céng ty dé
quyét dinh céc vin d& lién quan dén muc dich, quyén loi cta Cbng ty, trir nhitng van d& thudc
thdm quyén DPHPCP. Hoi ddng quén tri thyue hién quyén va nhiém vu theo quy dinh ciia Lugt
doanh nghiép va Piéu 18 Céng ty Cb phin X4y dung va Phat trién D6 thi Chau .
& Ban kiém soat

Ban kiém soat (BKS) do PHPCP biu ra. Vai trd ctia Ban kidm so4t 14 dam béo céc
quyén loi ctia ¢b dbng va giam sat cac hoat ddng ciia Cong ty. Ban kidm soét thyc hién quyén
va nhiém vu theo quy dinh cfia Lut Doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty.
% Ban Gidm doc

Ban Giam dbc do HPQT bd nhiém, chiu sy gidm sét cia HPQT. Ban Gidm déc chiu
trach nhiém truéc PHDCD, HPQT va trude phép ludt vé viée thuc hién céc quyén va nhiém
vu duoc giao. Ban Gidm dbc gdém c6 Giam dbc, Phé Giam dbe. Quyén va nhiém vy ciia Ban
Giam dbc: t6 chirc didu hanh, quan 1y moi hoat dong cia Céng ty theo Nghi quyét cua
PHPCP, quyét dinh cia HPQT, Pidu 18 Céng ty va tuéin thit c4c chinh sich phép ludt cia
nha nude.
# Céc phong ban nghiép vu
- Phéng san xuit kinh doanh: _

Phong sén xuét kinh doanh 13 phong diéu hanh lao d6ng truc tiép san xuét kinh doanh, do
6 phai thuong xuyén kidm tra gidm sat tinh hinh thuc hién ding cac yéu ciu vé lao dong.

- Phong té chitc hanh chinh:

La don vi tham muru cho v& ¢dng tic hanh chinh, céng tic lao dong tién luong, tb chirc
cén b cong nhan vién, cong tac khen thudng, ky luit, theo ddi va quyét todn nhién liéu hang
thang, cu thé héa cac ché db chinh sich ciia nha nuée.

- Phong ké tosn tai vu - ké hoach:

La don vi gitip Giam déc thyc hién c4c chirc ning theo d&i va quan 1y v tai san, céc quy,
tién von trong don Vvi.

5. Tinh hinh hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty
5.1. San phim, dich vu chit yéu

- Céc san phdm tir dich vu cdng ich nhw: Cdy xanh; bdn hoa; cdy canh; vé sinh duong
phd; trang tri chiéu sang dén cong cong ... tt ca cdc san phdm tir dich vu cong tao méi trudng
xanh sach dep trén dia ban huyén Chau biec.

- Thu gom ric thai tir cc hd dan, chg, co quan don vi trén dia ban huyén, sau d6 chuyén
vé bai rac Téc Tién huyén Tan Thanh dé xi 1y.

Trang 23
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- Chéam s6c, quan ly cdy xanh trén toan dia ban huyén Chau Dic.
- Van hanh bao dudng dién chiéu sang cong cong.
5.2. Céc hgp ddng 16m dang thwe hién hodc di dwoe ky két

‘én Khdch han
UBND huyén Chau Puc (g6i théu )
1 j 23/4/2020 23
cong ich ndm 2020) v
) [{BND huvy@n Chau Duc (gbéi thau 26/712021 34
cong ich ndm 2021)

5.3, Co cAu doanh thu chi phi ciia Cong ty cdc nim gin diy
5.3.1. Co chu doanh thu, l¢i nhuén
Bang 03: Co ciu doanh thu thuén céia Cong ty cic nim gin day

Pon vi tinh: dong

Doanh thu hop
dbng xay dyng

9.357.307.088 | 27,01 | 9.745.223.607 26,78 - -

Doanh thu cung

. 25.282.477.996 | 72,99 | 26.638.471.664 73,22 | 18.912.054.939 | 100,00
cap dich vu

Doanh thu ban
hang

Téng cdng
Doanh thu | 34.639.785.084 | 100,00 | 36.383.695.271 | 100,00 | 18.912.054.939 | 100,00
thuin

(Nguén: BCTC kiém todn ndm 2019, 2020 va BCTC 06 thing ddu nim 2021 cia Céng ty
c6 phdn Xdy dwng va Phdt trién D6 thi Chdu Dikc)

» Giai dogn ndm 2019 — 2020: Doanh thu thuén ciia Céng ty ¢d phin Xay dung va Phat
trién Do thi Chau Dirc d&n tir 2 nhém sén phdm chinh 13 Hop ddng x4y dung va Cung cép
dich vu trong d6 Cung c4p dich vu chiém trung binh 73%.

> Giai doan 6 thdng ddu nim 2021: toan bd Doanh thu thudn cta Cong ty cb phin Xay
dung va Phét trién D6 thi Chau Pic dén tir hoat déng cung cép dich vu ctia Cong ty.

Bing 04: Co cdu loi nhuin gdp cia Cong ty cdc nim gin day

Pon vi tinh: dong

Vo
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Loi nhuin gop vé
ba,in hang va- cung | 8.361.273.338 24,14 | 7.921.462.184 | - 21,77 | 3.716.949.078 | 19,65
cAp DV ‘

Tong cong 8.361.273.338 24,14 | 7.921.462.184 21,77 | 3.716.949.078 | 19,65

(Ngudn: BCTC kiém todn nim 2019, 2020 va BCTC 06 thang ddu ndm 2021 ciia Céng ty
c6 phdn Xdy dung va Phdt trién P6 thi Chdu Dirc)
5.3.2. Co cdu chi phi
Chi phi bao gdm ndp tién thué dit, phi duy tu co s& ha ting, phi xi Iy nuéc thai va chi
phi khéc.
Bing 05: Co cdu chi phi ciia Cong ty cdc nim gin diy

Pon vi tinh: dong

Gid vén hang ban | 26.278.511.746 75,86 | 28.462.233.087 78,23 | 15.195.105.861 | 80,35

Chi phi t3i chinh - ; ; ; ) ]

Chi phi ban hang - - - - . -

Chi phi quan ly

DN 5.317.065.746 15,35 4.703.926.206 12,93 2.367.065.774 | 12,52

Tong cong chi
phi BD sin xuit | 31.595.577.492 | - 91,21 | 33.166.159.293 91,16 | 17.562.171.635 | 92,86
KD

Doanh thu thuin | 34.639.785.084 | 100,00 | 36.383.695.271 100,00 | 18.912.054.939 | 100,00

(Ngudn: BCTC kiém todn nim 2019, 2020 va BCTC 06 théng ddu ném 2021 ciia Cong ty ¢d
Pphdn Xay dung va Phat trién D6 thi Chdu Dirc)

5.4. Nhin hi¢u thwong mai, ding ky phat minh sing ché va ban quyén
Hién nay, Cong ty chua thurc hién viéc déing ky nhan hiéu thuong mai, phat minh sing ché
nao. '
6. Bdo cdo két qua hoat dfng kinh doanh

Cong ty cb phin Xay dung va Phat trién 6 thi Chau Dtc hoat dong trong linh vire dich vy
sw nghiép cong la chinh: quan 1y va chim séc cdy xanh, thu gom vén chuyén rac, vé sinh
duong phd va quan 1y vén hanh dién c_hiéu sang cbng céng. Co6 két qua kinh doanh tém tit
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nhw sau:
6.1. Két qua hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty cic nim gin day
Bang 06: Két qua hoat ddng sin xuét kinh doanh cia cong ty
Pon vi tinh: dong

1 Téng tai san 24.164.255.187 | 26.414.449.858 9,31 24.052.279.854
2 | Vén cht s& hitu 20.538.395.842 | 23.767.256.196 15,72 20.536.483.838
3 | Doanh thu thuin 34.639.785.084 | 36.383.695.271 5,03 18.912.054.939
Loi nhuin thuin tir
: : 3.439.068.127 4.132.614.631 20,17 1.606.125.719
4 HBPKD ?
5 | Loi nhun khac (648.439.418) |  (245.983.881) - (75.000.000)
6 | Loi nhuén truée thué 2.790.628.709 3.886.630.750 39,27 1.531.125.719
7 | Loi nhuin sau thué 2.025.790.840 3.228.860.354 59,39 1.209.908.115
Loi nhuin trén mot cb
T . ) 1.163 1.854 59,42 695
8 phiéu (d6ng/CP)
.“y .« R , A A
g |G tris0sich (dong/co 11.790 13.644 15,72 11.789
phi€u)
Ty 1& loi nhuan tra ¢
o ’ - 10 10 -
101 e %)

(Nguén: BCTC kiém todn ndm 2019, 2020 va BCTC 06 thdng ddu nim 2021 ciia Céng ty cé
phdn Xay dung va Phdt trién D6 thi Chdu Piic)

7. Trién vong phait trién

7.1. Vi thé ciia Céng ty trong nganh
- Nhin chung, tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh cta Cbng ty rit tdt, doanh thu
ting manh thé hién quy mé ngay cang phat tridn. Tinh hinh tai chinh linh manh, cic
chi s tai chinh rit an toan, bao ddm ngudn vén nha nude cling nhu cé déng dau tur vao

cong ty ngay cang tang.
Hoan thanh vuot mitc chi ti€u chi s& hitu giao, hoan thanh Nghi quyét PHDCP

thuomg nién nim 2020 d& ra. Thyc hién t§t chie néng nhiém vu vé phuc vu cong ich
trén dia ban huyén ngay cang xanh — sach — dep, tao vé m§ quan, gitt gin nép séng vin

minh d5 thi.

Thuc hién dtng chinh sach phap luit nha nuéce, chi dao ctia Chu s& hitu va céc co

quan ban nganh cAp trén. Ngoai ra, thuc hién t8t chinh sach dbi véi ngudi lao dong
theo quy dinh cta Luét lao dong, Luit doanh nghiép va cdc vin ban nhd nuéc ban

Vo
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hanh, thé hién qua thu nhap ngudi lao ddng ngdy cang tang, doi sbng ngudi lao dong
ngdy cang cai thién dang ké.
7.2. Trién vong phit trién ciia nganh

- Cong ty dugc cip phép hoat dong nhiéu nganh nghd, tuy nhién vin tép trung vao hoat
dong cung cép dich vu su nghiép c6ng 1a chinh. Ngoai ra, thuc hién mot sb hop ddng
thi cong trong linh vuc tréng va trang tri ciy xanh, dich vu vé sinh, trang tri dién
nhung chung quy van trong hoat dong cung cép dich vu cong.

- Pé thuc hién tbt chic trach nhiém vu duoc giao, Ban Giam dbc phai ning d6ng, chi
dong tim kiém thém viéc 1am, m& rong mébi quan hé ngoai giao d& ky dwoc cac hop
dbng thi cong cong trinh, dam béao ngudn thu, vi ddy 1a thé manh tir truée, cdng ty c6
du néng Iuc didu kién t6t d& mo rong hoat dong trong linh vuc nay.

8. Chinh sich d6i véi ngudi lao ddng
8.1. Co cdu lao dong
Bang 07: Co ciu ngudn nhin lc tai thoi didm 30/9/2021

Pai hoc 11 - 11,58
Cao ding 2 2,11
Trung cip 8 8,42
Lao ddng phd théng 74 77,89
Téng cong 95 100,00

(Nguén: Céng ty cé phdn Xdy dieng va Phdt trién D6 thi Chdu Dikc)

8.2. Chinh sich d6i voi ngudi lao dong

Chinh sach luong: Ngoai tién lwong duoc hudng theo hé sb, ngudi lao dong trong
Cong ty con duge tra Iwong cén ¢ theo trinh d, ning luc va hiéu qua cong viéc duge giao.
Céng ty thuong xuyén kiém tra viéc thyc hién céc ché dd chinh sich v& tién lwong, béo hiém
y t& cho cén bd cong nhén vién, ndng bac lwong hang nim theo ky cho can b cdng nhin vién.

Ché @b phic loi x4 hoi: Ban Gidm déc phéi hop v6i Ban chép hanh cong doan luén
thuc hién chwong trinh tham gia quan 1y, chim séc bao vé& quyén, loi ich hop phéap, chinh
dang cho ngudi lao déng. TS chie tham hoi, ting qua cho CB CNV khi ém dau, ma chay,
cudi héi, trg cép dot xuét cho nhiing truong hop kho khin. Cong ty ludn dic biét chu trong,
trang bi bao ho lao dong dy dit va dung quy dinh. Hang thang déu cép dinh k¥ va cp phat
thém néu c¢6 nhu ciu. Dbi véi lao dong thu gom van chuyén ric thi dwoc tinh phu clp vao
lwong va cdp phét thém dudng sita hang thang ding theo quy dinh ctia B Luit lao dong.

Bing 08: Mirc lrong binh quén ciia ngudi lao dong Cong ty tir 2018 - 2020

e S R
( d‘:ﬁ g/ngu‘;(i’/’t’féng) i quan 7.240.609 7.725.376 7.908.000
(Ngué‘n.' Céng ty cé phcfn Xady dung va Phdt trién Do thi Chdu Dirc)
Trang 27
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9. Chinh sich cb tire

Cbong ty cb phan Xay dung va Phat trién D6 thi Chau Dirc tién hanh tra cb tirc cho cb
déng khi kinh doanh hang nim c6 14, sau khi d& hoan thanh nghia vu ndp thué va cic nghia
vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phép luat va diu 1& Cong ty. Cong ty dam bao sau khi da
tra hét sb ¢ trc d4 dinh vin dam béo thanh toén dugc cic khoan ng va nghia vu vé tai sén
dén han phai tra. Hoi ddng quén tri cin cir véo loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép cuia
Cong ty dé xac dinh loi nhusn con lai (sau khi d4 trir di c4c khoan trich cdc quy) dung d& chia
cb tirc va trinh Pai hoi dbng cb dong thudng nién théng qua mirc cb tirc.

Tinh hinh chi tra ¢b tirc qua cic nim gin day nhu sau:

Bang 09: T¥ 18 chi tra cd tic giai doan tir niim 2018 - 2020

2018 + Chia c0 tirc bang tién ty 1€ 10%
2019 + Khong chia cb tirc
2020 + Chia cb tirc bang tién ty 18 10%

(Ngubn: Cong ty cé phdn Xdy dung va Phdt trién D6 thi Chdu Dirc)
Ghi chii: Nim 2019, Cong ty c¢6 phdn Xdy dung va Phdt trién P6 thi Chdu Pic khong thuc
hién viéc chia cé e, do thoi diém dé Cong ty con ng tién 1d@i chdm nop cé tike tir ndm 2011-
2014.
10. Tinh hinh tai chinh
10.1. Cac chi tiéu co ban
Nzm tai chinh ciia Cong ty bét diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thing

12 hang nim. Pon vi tién té sir dung trong Béo cdo tai chinh bing Péng Viét Nam. Cong ty
ap dung ché d9 k& toan doanh nghi¢p Vit Nam tuédn tht day da yéu cau cua cac Chuén muc
ke todn va Ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién
quan.
a. Trich khiu hao TSCD

Chi phi khéu hao cia Cong ty duoc trich 14p phit hop vé6i quy dinh ciia B6 Tai Chinh.

TSCP khiu hao theo phuong theo phuwong phép duwdng thing dé trir din nguyén gia tai
san cb dinh theo thoi gian hiru dung u6c tinh, cu thé thoi gian hitu dung wéce tinh nhu sau:

Nha xudng va vit kién tric 06 —39 nam
May méc va thiét b 05 nim
Phuong tién vén tai 06 nam
Thiét bi dung cu quén 1y 03 - 06 nim

(Nguon: Cong ty cé phdn Xéy dung va Phdét trién D6 thi Chéu Dikc)

b. Thanh todn cdc khodn ng dén han

Trang 28
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Céng ty hién nay khong c6 cac khoan ng qua han nio, cic khoan no ngén han va trung
han déu dwoc Cong ty thanh to4n ding han.
¢. Cic khoan phai ngp theo luit dinh

Cong ty da thuc hién nghiém tic viée ndp cac khoan thué gi4 tri gia ting, thué thu nhap
doanh nghiép, thué thu nhap c4 nhan theo quy dinh ciia Nha nude. S§ du cac khoan phai ndp
Nha nwéce tai céc thoi diém thé hién nhu sau:

Bang 10: Cic khoan con phai ndp Nha nwée cic nim gin day

Pon vi tinh: Pong

1 | Thué gié tri gia ting 361.449.427 - 43.776.455
2 | Thué thu nhép doanh nghiép 263.876.755 - 152.369.802
Cong 625.326.182 - 164.146.257

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2019, 2020 va BCTC 06 thang ddu ndm 2021 ciia Céng ty ¢é
phdn Xdy dung va Phdt trién D6 thi Chdu Pikc)
d. Trich ldp cac quy theo luit dinh
Cong ty thwe hién viée trich l4p céc quy theo Didu 18 t6 chirc va hoat dong cia Cong ty
va phap ludt hién hanh. Mirc trich cho timg qu§ dugc céc thanh vién HPQT thong nhét va
DHDCD thudng nién thoéng qua.
Bing 11: Cic khoan qu§ theo quy dinh ciia Cong ty cic nim gin diy

Bon vi tinh: Pong

1 | Quy khen thudng, phic loi 165.721.862 8.103.462 740.829.762
2 | Qu§ dAu tw phét tridn 322.505.839 | 322.505.839 |  1.946.575.723
Céng 488.227.701 |  330.609.301 |  2.687.405.485

(Nguén: BCTC kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC 06 thang ddu ndm 2021 ciia Cong ty cé
phadn Xay dung va Phdt trién P6 thi Chdu Dirc)
Ghi chii: Quy ddu tu phdt trién tai ngay 30/6/2021 ciia CTCP Xdy dung va Phdt trién D6 thi
Chdu Dikc la 1.946.575.723 dong ting 1.624.069.884 dong so vdi ndm 2020 1a do chuyén tir
18i khodn Vén khdc cia chit sé hitu nam 2019 sang tdi khodn Quy ddu tie phdt trién ciia Cong
1.
e. Téng dw ng vay
Trong cac nim gin day, Cong ty cb phdn X4y dung va Phat tridn D6 thi Chau Duc

khong st dung ng vay ngén hang va céc khoan ng vay c6 13 d& phuc vu hoat dong kinh
doanh.
f. Tinh hinh Cong n¢ hién nay

Hién nay, Cong ty c¢b phin X4y dung va Phat trién D6 thi Chau Dtc khong c6 cac
Trang 29
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khoan ng qua han.
s Cac khoan phai thu

Bing 12: Tinh hinh céc khoan phii thu ciia Cong ty cac niim gin diy

Pon vi tinh: Pong

I. Cic khoén phai thu ngén han 6.548.933.206 | 5.368.917.884| 4.733.212.979
1. Phai thu ngén han cia khéch hang 5.259.332.601| 4.860.047.431| 4.292.360.141
- Phong kinh té ha tAng huyén Chau Pirc 3.962.751.001 | 4.193.626.831 -
;)fcan QLDA Dau tr Xy dyng huyén Chau ;)00 240700 585.000.000 ;
- Céc khéch hang khéc 22.840.900 81.420.600 .
2. Tra trude cho ngwdi ban ngéin han 40.000.000|  22.300.000{  337.300.000
- Cong ty TNHH Kiém todn Viing Tau 40.000.000 - -
- Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin A & C - 12.300.000 -
- Cong ty TNHH DV va PT Huy Hoang - 10.000.000 -
3. Phai thu ngin han khic 1.249.600.605| 590.123.295| 207.105.680
- Phai thu v& ¢4 phén hoa 156.500.000 - -
- Ky quy, ky cuée ngén han 822.000.000 - -
- Phai thu khéc 271.100.605|  590.123.295 -
4. Dy phong phai thu ngéin han khé doi -] (103.552.842) | (103.552.842)
I1. CAc khon phai thu dai han - - -

Téng cong 6.548.933.206 | 5.368.917.884| 4.733.212.979

(Nguén: BCTC kiém todn nim 2019, 2020 va BCTC 06 thang ddu ndm 2021 ciia Cong ty cé
Dphén Xdy dung va Phdt trién Pé thi Chdau Pirc)

#& Cdc khoan phai tra

Bang 13: Tinh hinh c4c kho4n phdi tri cia Céng ty cic nim gin diy

Pon vi tinh: Pong

2.
I. No ngén han 3.625.859.345 | 2.647.193.662 | 3.515.796.016
1. Phai tré nguoi bén ngsn han 460.653.130 |  1.316.059.200 752.198.440
- CTCP K¥ thuét va ' '
Ky thugt va Thuong mai 94.133.160 94.133.160 ;
Nam Viét
Trang 30
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- CTCP DV SX TM Xing déu Ngi

Gino 120.507.260 74.525.340 -
;rgzl;lgﬁ]lz{\’lruvénThiétkéKién 206.600.000 ] ]
- CT TNHH TMDV XD Phuon
Thinh Phit & - 455.565.000 ]
- Cira hang Thanh Lan (Hoa kiéng) - 460.860.000 -
- CTCP Ngoc Ph My - 154.000.000 -
- Céc nha cung cép khic 39.412.710 76.975.700 -

| lzlﬁg“’“"i mua trd tién trade ngin 1.664.700 2.031.000 5.088.246
3. Thué va c4c khoan phai ngp NN 625.326.182 - 164.146.257
4. Phi tra nguoi lao dong 2.245.723270 |  1.321.000.000 |  1.089.993.989
5. Chi phi phai tra ngin han 19.267.000 - .
- Cac khoan trich trudce khac 19.267.000 - -
6. Doanh thu chwa thwe hién - - -
7. Phai tra ngén han khac 107.503.201 - 763.539.322
- Bao hiém x3 hoi, y té, thit nghiép 107.503.201 - -
8. Dy phong phai tra ngéin han - - -
9. Quy khen thudng phiic loi 165.721.862 8.103.462 740.829.762
IL. No dai han - - -

Tong cong 3.625.859.345 |  2.647.193.662 |  3.515.796.016

(Nguén: BCTC kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC 06 théng ddu nim 2021 ciia Cong ty ¢é
phdn Xdy dung va Phdt trién P6 thi Chdu Dirc)

g. Dau tw tai chinh

Trong céc nim gin ddy, Cong ty cb phin X4y dung va Phat trién D6 thi Chau Pirc ¢6

c4c hoat d6ng d4u tu tai chinh nhu sau:

Bing 14: Cic khoin diu tw tai chinh ciia Cong ty cic nim gin day

Don vi tinh: Pong

L. Piu tw tai chinh ngan han

8.700.000.000

8.000.000.000

Dau tu nam gitt dén ngay ddo han

8.700.000.000

8.000.000.000

Vs,
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Ngdn hang TMCP Xudt nhdp
khdu Viét Nam

8.700.000.000

8.000.000.000

IL. DPiu tu tai chinh dai han -

Piu tr nim gitt dén ngay ddo han -

Téng -

8.700.000.000

8.000.000.000

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2019, 2020 va BCTC 06 thdng ddu ndm 2021 ciia Céng ty ¢6
phén Xdy dung va Phat trién D6 thi Chdu Pirc)

10.2. CAc chi tiéu tai chinh chi yéu

Béng 15: Chi tiéu tai chinh cia Cong ty

Chi tiéu vé kha niing thanh toin

He s6 thanh toédn ngén han (l4n) 4,36 7,38
Hé sb thanh toén nhanh (14n) 4,01 6,67
Chi tiéu v& co cAu ngudn von

Téng no/Téng Tai sén (%) 15,01 10,02
Téng ng/Vén chit s& hiru (%) 17,65 11,14
Chi ti¢u vé Hiéu qua hoat dong

Vong quay hang tn kho (l4n) 14,64 18,11
Vong quay tng tai san (1an) 1,40 1,44
Chi tiéu vé Kha niing sinh 1oi

Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin (%) 5,85 8,87
Loi nhuan sau thué/Vén chit s& hitu BQ (ROE) (%) 9,57 14,58
Loi nhuan sau thué/Tdng tai san binh quéin (ROA) (%) 8,22 12,77
Loi nhugn tir HDKD/Doanh thu thuén (%) 9,93 11,36
Loi nhun sau thué trén vén cb phin (%) 3,30 4,22
Ty 18 chia cd tirc trén ménh gia cb phin (%) - 10

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2019, 2020 ciia Cong ty ¢6 phdn Xay dyng va Phdt trién D6

thi Chdu Dikc)

11. Hpi ddng quan tri, Ban Gidm déc, Ban Kiém so4t

11.1. Hi ddng quan tri
Thanh phin Hoi ddng quan tri bao gbm:

Vo
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Ong L& Thanh Ting Cha tich HDQT
Ba L& Thj Hoang Vi Thanh vién HDQT kiém Gidm dbo
Ong Ha Tién Sang Thanh vién HDQT

11.2. Ban Gidm déc

Thanh phan Ban Gidm déc bao gdm:

Ba Lé Thi Hoang Vi Giam dbc

Ong L& Thanh Tung Phé Giam dbc
Ong L& Dirc Son Ph6 Gidm dbc

11.3. Ban Kiém soat

La co quan dwoc Pai hdi ¢b déng biu ra, thuc hién giam sét HDQT va Giam dbc trong
viéc quan Iy didu hanh Céng ty, chju trdch nhiém truéc Pai hoi déng cb dong trong viée thyc
hién céc nhiém vy duge giao.

Thanh phin Ban kiém so4t bao g(“)m:

Ong Huynh Phudc Nghia Truong BKS
Ba Nguyén Thj Thanh Ai Thanh vién BKS
Ba Tran Thi Hoi Thanh vién BKS

11.4. Ké toan trtro’ng

Ba Lé& Thj Thu Thuy K& toan trudng

12. Tinh hinh tai sin ciia Cong ty
12.1. Hign trang sir dung dit

Trong' cac ndm qua, Cong ty cb phin X4y dung va Phat tridn Db thi Chéu Duc 43 st
dung dét ding muc dich va khai thac mot céch c6 hiéu qua vao hoat ddng san xuét kinh
doanh, thyc hién ddy di cac nghia vy tai chinh d8i véi Nha nudée, viée quan 1y dit da dam
bao theo dung cac quy dinh ctia Luat dét dai cing nhu céc quy dinh khac cua Co quan Nha
nuéce cb thAm quyén.

Hién nay, Cong ty duoc giao quan ly va sir dung 01 16 dit véi tdng dién tich la 1.869,2
m2. Théng tin v& 16 d4t cy thé nhu sau:

\"’ Trang 33
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et

Bang 16: Danh muc d4t dai Cong ty dang quén Iy va si dung

318 L& Hér}g Th}lé Tru s 28 nérr} 4 '

Phong, thi trén dat v.'Zm thang ké tir | Can cit QP s6 1812/ Qb
1 Ngdi Giao, 1.869.2 tr‘é phong ngay — UBND ngay 26/8/2014

huyén Chéau 1 tién lam 02/7/201 1 | cia UBND tinh Ba Ria —

Diic, tinh Ba hang vide dén ngay | Viing Tau.

Ria Viing Tau nim ; 02/11/2039

Téng cong 1.869,2

(Nguén: Céng ty c6 phdn Xdy dung va Phdt trién Pé thi Chdu Dikc)
Ghi chi: Can cit Quyét dinh s6 1812/QP-UBND ngay 26/8/2014, Uy ban nhdn ddn tinh
Ba Ria - Viing Tau giao cho Céng ty thué 1.869,2 m2 ddt dé quan 1y va st dung. Tuy
nhién, trén thuc té, theo két qua do Cong ty do dac lai, dién tich dét dugc giao chi c¢6
1.596,2 m2, giam 273 m2 so véi Quyét dinh 1812/QD-UBND ngay 26/8/2014. Céng ty dd
thué don vi chikc ning lam hé so diéu chinh lai dién tich thuc té trinh S¢ TNMT tinh
nhung chwa duoc gidi quyét do tinh hinh dich COVID.

12.2. Tinh hinh tai sin dang si dung
Bang 17: Tinh hinh tai sin dang s dung ciia Cong ty nim 2020

Pon vi tinh: Pong

I | Taisan c(‘)‘dinh‘ hiru hinh

1 |Nhicira 3.152.229.701 | 1.248.037.023 39,59

2 | May méc va thiét b 198.211.400 45.233.333 ' 22,82

3 | Phuong tién vén tai 18.977.048.453 | 5.548.831.814 29,24

4 | Thiét bi dung cu quéan Iy 34.454.545 7.178.031 20,83
Téng cong 22.361.944.099 | 6.849.280.201 30,63

(Ngudn: BCTC kiém todn niim 2020 ciia CTCP Xdy dung va Phdt trién D6 thi Chéu Dikc)
Bing 18: Tinh hinh tai sén dang si dung ctia Cong ty 6 thang nim 2021

Don vi tinh: Pong
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I | Taiséan c6 dinh hiru hinh
1 | Nha xwdng, vét kién tric 3.152.229.701 | 1.220.315.511 38,71
2 | May méc va thiét b 232.665.944 43.640.151 18,76
3 | Phuong tién v4n tai, truyén din | 18.977.048.454 | 4.870.295.455 25,66
Téng cong 22.361.944.099 | 6.134.251.117 27,43
(Ngubn: BCTC 6 thang dau nam 2021 ciia CTCP Xdy dung va Phét trién D6 thi Chdu
Dikc)

13. K& hoach san xuét kinh doanh, l¢i nhuin va cb tic trong niim tiép theo
13.1. Ké hoach tai chinh niim tiép theo
Bang 19: K& hoach tai chinh nim tiép theo ciia Céng ty

PVT: dong

1 | Véndiduls 17.420.000.000 | 17.420.000.000 -
2 | Doanh thu thudn 36.383.695.271 | 38.000.000.000 104,44
3 | Loi nhuin sau thué 3.228.860.354 |  3.200.000.000 99,11
Ty 1& Loi nhudn sau thué/
SN 87 8,42 94,89
4 Doanh thu thuén (%) 8,
Ty 1@ Loi nhudn sau
5 e n - 18,54 18,37 99,11
thué/Vén didu 18 (%) ’
6 | Cb tirc (%) 10 10 -

(Nguon: Cong ty ¢é phdn Xdy dung va Phdt trién Xdy dung va Phdt trién Dé thi Chdu
' Diec)

13.2. Co st dé xay dwng ké hoach
Can cir vao két qua hoat ddng nim 2020 (v6i doanh thu téng hon 1,4 ty ddng vé gi tri,

dat 104% ké hoach nam) va tinh hinh hoat déng hién nay, Ngudi dai dién da phbi hop véi

Cong ty x4y dung phuong huéng ké hoach nim 2021 nhu sau:

- Cbéng ty dang tap trung lam hd so ddu thiu cung cip dich vu su nghiép cong trén dia
ban huyén. Hién nay, trén dia ban huyén c6 dén 04 cong ty hoat d0ng cung linh vyc
dich vu cdng, tham gia thyc hién cdc méang chim séc cdy xanh. Do d6, khbi Iugng dich
vy cong chia lam nhidu goi thiu, day 1a khé khan cho cong ty vi hoat dong ctia doanh
nghiép tu rét thodng so véi cong ty ¢b phan v& 1oi thé canh tranh bo gia thau.
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- Tuy nhién, xét v& niing luc kinh nghiém va 1am cac viée cong tac khong cong theo yéu
cdu clia chit dAu tur thi phia chi ddu tw d8 xem xét, do d6 kha ning triing thau véi khéi
luong dich vu cdng ndm nay ciling nhu nim trude.

- V& cong tic duy tu bao dudng, vin hanh dién chiéu sdng cong cong, cong ty khong
con thye hién vi UBND huyén d4 ban giao cho don vi thi cdng dén led vén hanh trong
giai doan con bao hanh cong trinh. Tuy nhién, trong nim nay Céng ty tiép nhan mét sb
tram mé&i dé quan 1y van hanh, do d6 kha ning doanh thu hoat dong ndy s& g6p phin
vao viéc ting tdng doanh thu dich vu cong.

- V& hoat dong thi cdng céc cdng trinh mang tinh chit phuc vu céng nhung khéng nim
trong gbi thiu dich vu cong, gdm: cit tia, ha db cao ciy xanh; trdng méi cdy xanh trén
tuyén dudng duge cai tao; trang tri cdy xanh, dén chiéu sang vao dip 1€ tét... Do tinh
hinh djch bénh covid van con dién bién phtre tap, nén cédc hoat dong trang tri khu vui
choi giéi tri phuc vu céng trén dia ban huyén khé c6 kha niing thue hién.

- Bén canh d6, d& dat duoc k& hoach @ ra, ban lanh dao Cong ty 43 m¢& réng ngudn thu
nhip cho doanh nghiép dén tir cac dich vu lam ngoai nhu ky duge cic hop ddng chim
s6c, céi tao va trdng méi cdy xanh & cc doanh nghiép, khu c6ng nghiép....

14. Théng tin v& nhitng cam két nhung chwa thwe hién ciia t§ chite ¢é ¢ phiéu dwoc

chuyén nhwong

Khoéng cb.

15. Céc thong tin, cic tranh chdp kién tung lién quan téi Céng ty c6 cd phiéu dwoc

chuyén nhwong ma c6 thé anh huéng dén gid ca cb phiéu khi chuyén nhwong

Khong cé.
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PHAN VII: THONG TIN VE VIEC TO CHUC THUC HIEN CHUYEN NHUQNG
VON

1. Tén va loai c¢b phin chuyén nhwong

C4 phén Cdng ty cb phin X4y dung va Phét tridn D6 thi Chau Dirc

2. Loai ¢b phin chuyén nhwong: C6 phin phd thong

3. Ménh gia: 10.000 ddng/cb phin

4. Téng b cb phin dv kién chuyén nhwong

S6 luong cb phin dy kién  1.152.000 c§ phin (chiém ty 18 66,13% téng sb cb
chuyén nhwong " phén d3 ph4t hanh theo vén didu 16 thuc gop)

Gia tri cb phin chuyén  11.520.000.000 ddng (Mudi mot ty nim tréim hai muoi
nhuong theo ménh gia " triéu ddng)
5. Gi4 khéi diém déu gia
32.760.000.000 ddng/16 ¢b phén (Gié khéi diém du gia dugc thong qua theo Quyét dinh sb
332/QD-DTKDV ngay 08/12/2021 ctia Téng Céng ty Pau tur va Kinh doanh vén nha nuéc).
6. Phwong phip tinh gia khéi diém

Theo quy dinh tai Khoan 15d Diu 2, Nghj dinh 140/2020/ND-CP stra dbi, b sung
Diéu 29 Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP da dugc sira ddi, bd sung tai khodn 12 Didu 1 Nghi
dinh sb 32/2018/ND-CP nhu saw: “Viéc xdc dinh gid khéi diém khi chuyén nhwong vén:
Doanh nghiép do Nha nude ndm giit 100% von diéu 1é lva chon ky hop dong thué t6 chire cé
chitc ndng tham dinh gid dé xdc dinh, dam bdo tudn thi quy dinh cia phdp lugt vé gid va
thdm dinh gid.

Té chike ¢6 chite ndng thém dinh gid dwoc lira chon cdc phuong phdp dinh gid thich
hop theo quy dinh ciia phdp ludt gid va tham dinh gid dé xdc dinh gid khéi diém; chiu trdch
nhiém truéc phdp ludt vé két qua thdm dinh gid. Khi xdc dinh gid khéi diém phdi xdc dinh ddy
i gid tri thuc té phd‘n von cia doanh nghiép do Nha nueée nim giit 100% von didu 1é ddu tu
ra ngodi bao gom gid tri dwoc tao béi quyén sir dung dat giao c6 thu tién sir dung ddt, quyén
stk dung ddt nhén chuyén nhwong hop phdp, quyén sic dung ddt thué (thué trd tién mét ldn cho
ca thoi gian thué, thué trd tién hang ndm) theo quy dinh cia phdp lugt. Viéc xdc dinh gid tri
thiwong higu (trong d6 bao gom gid tri vin héa, lich sit) vao gid khéi diém dé chuyén nhuong
vén thuee hién theo hwong ddn ciia BY Tai chinh.”

Cén ct:

(1) Nghi dinh 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 cia Chinh phu sira dbi, bd sung mét sé diéu
clia Nghi dinh 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 ctia Chinh phti v& chuyén doanh nghiép nha
nude va cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién do doanh nghiép nha nuée dau tw 100%
vbn diéu 1¢ thanh cdng ty cb phin; Nghi dinh s 91/2015/ND-CP ngiy 13/10/2015 ciia Chinh
phtt v& dAu tr vén nha nude vao doanh nghiép va quan ly, sir dung vén, tai san tai doanh
nghiép va Nghi dinh sb 32/2018/ND-CP ngay 08/3/2018 ciia Chinh phi stra d8i bd sung mét
sb diéu ctia Nghi dinh 91/2015/ND-CP;

(2) Chimg thu Thdm dinh gi4 s 120701/CT-VVFC ngay 07/12/2021 ctia Chi nhanh midn
Nam Céng ty ¢6 phan dinh gi4 va dich vu tai chinh Viét Nam VVFC v& viéc dinh gis Gi4 tri
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doanh nghiép, Gi4 tri cb phin ctia Téng Céng ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nudc tai
Cong ty cb phin X4y dung va Phét trién Db thj Chau Drrc.
Gia khoi diém ¢ duge Tong Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nuéc théng qua 1a
32.760.000.000 ddng/16 cb phin (Cin cir Quyét dinh sb 332/QD-DTKDV ngay 08/12/2021
ctia Téng gidm dc Téng Cong ty PAu trr va Kinh doanh v6n nha nuéc vé phé duyét phuong
an chuyén nhuong vén dAu tur tai Cong ty cb phdn X4y dung va Phat trién D6 thi Chau Dirc).
7. Phuwong thire chuyén nhwong von |
Phwrong thirc chuyén nhuong théng qua hinh thirc ddu gid theo 16 c¢b phin duoc thue

hién tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hb Chi Minh.
8. T6 chitc thwe hién ban d4u gia cb phin

S& Giao dich Chimg khoén Thanh phé Hé Chi Minh.
9. Thoi gian thwe hién chuyén nhweng vén

Dur kién thang Quy 1/2022.
10. Théi gian diing ky mua ¢b phin di kién

Thoi gian thue hién ding ky mua ¢b phiéu s& duge quy dinh cu thé tai Quy ché déu gia cb
phén ciia SCIC tai Cong ty ¢ phin X4y dung va Phat trién D6 thi Chéu Dirc do S& Giao dich
Chimg khoan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh.
11. Giéi han vé ty 18 nim giir d6i v6i Nha diu tw nwée ngoai

Hién ﬁay, Cédng ty cb phan Xay dung va Phat trién D6 thi Chau Pirc dang hoat dong theo
Gidy chimg nhan PKDN sb 3500177755 do S& K& hoach va DAu tu tinh Ba Ria - Viing Tau
cAp 1an thi nhit ngay 22/6/2011, thay dbi 1an thir ba ngay 09/4/2020. Théng tin vé linh vuc
hoat déng nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty dugc ding tai trén trang Masothue.com theo
duong link sau:

https://masothue.com/3500177755-cong-ty-co-phan-xay-dung-va-phat-trien-do-thi-chau-
duc

Trong hoat déng kinh doanh ctia Céng ty ¢6 méa nganh sé 3811: Thu gom rdc thdi khong
djc hgi. Chi tiét: Dich vu thu gom rdc théi truc tiép tiv cic hy gia dinh. Day 13 nginh nghé
chwa dwge tiép cdn thi trwong d6i véi nha diu tw nwée ngoai theo Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét
s6 didu ctia Luat PAu tu.

Do viy, cin cir Didu 9 Luat Piu tir sb 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020, v6i nganh “Dich
vu thu gom rdc thdi triec tiép tir cde hg gia dinh”, Cong ty khong dugc phép luét cho phép co
ty 16 s& hitu vén diéu 18 ctia nha diu tu nude ngoai tai Cbng ty. Nhu véy, giéi han vé& ty 18
nim gitt d6i v6i ngudi nude ngoai tai Cong ty theo quy dinh 13 0%. Tai ngdy chét danh sach
cb dbng 01/12/2021, s6 lugng cb phin s& hitu cia nha du tr nuée ngoai tai Cong ty 14 0 ¢b
phén (twong dwong 0%).

Vi 1y do trén, tai dot d4u gia thoai vén lan nay, SCIC thyuc hién ban ca 16 1.152.000 cb
phén tuong dwong 66,13% vén didu 16 cua Céng ty ¢d phan Xay dung va Phat trién D6 thi
Chau Ptic. Vi véy, nha diu tr nude ngoai khong duge phép mua cb phin chao ban ddu gia
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ctia Téng Céng ty PAu trr va Kinh doanh vén nha nuéc tai Céng ty cb phdn X4y dung va Phét
trién Db thi Chau Dc.
12. Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong vén
Toan bo sb cb phin ctia Cong ty cb phin X4y dung va Phat trién D6 thj Chau Dirc do
Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nuéc s& hiru duge tr do chuyén nhugng theo
quy dinh ctia Phép ludt hién hanh.
13. Cic loai thué c6 lién quan
13.1. Cic loai thué lién quan t&i td chite ¢6 cb phiéu dwge chuyén nhwong
= Thué thu nhdp doanh nghiép
Thué suft thué thu nhip doanh nghiép hién hanh ciia Céng ty 14 20%. Nghia vu ndp
thué cho Nha nudc duge Cong ty thuc hién theo ding quy dinh ciia phép lust. C4c nghia vu
no khéc nhu: phai trd ngudi ban, phai tra cong nhan vién, phai tra bao hiém x& hoi va bao
hiém y t&, phai tra phai ndp khéc duoc Cong ty thanh todn déng han va ddy da.
= Thué gid tri gia ting (GTGT)
Thué gié tri gia ting cac hang héa va dich vu do Céng ty cung cép 13 10%.
13.2. Cic loai thué lién quan t&i hoat dong giao dich chitng khodn
% Doi véi nha ddu tie cd nhén:
Theo Luat Thué Thu nhap C4 nhan s 04/2007/QH12, ban hanh ngay 21/11/2007 va c6
hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2009, Luat s6 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012 cua
Qubc hoi vé viée sira dbi, bd sung mot sb didu ctia Luat thué thu nhép ca nhin ngay 22
thang 11 nim 2012 thi: Thu nhép chju thué thu nhép c4 nhin bao gdm: Thu nhép tir diu
tu vbn (loi tirc cb tirc) va thu nhap tir chuyén nhwong vén (thu nhdp tir chuyén nhuong
chimg khoén). Mirc thué suét dbi véi timg loai nhu sau:
. Thué sut d6i voi thu nhép tir ddu tu vén (loi tire ¢d tirc): 5%.
. Thué sudt d6i v&i thu nhép tir chuyén nhuong vén (thu nhép tir chuyén nhwong
chimg khoan) dugc xéc dinh nhur sau:

+ Trudng hop c4 nhan chuyén nhugng chiing khoan ding ky ndp thué theo biéu
thué toan phén vé6i thué sudt 14 20% tinh trén 13i chuyén nhuong.

+ Trudng hop ngudi chuyén nhuong chimg khoan khong dang ky ndp thué theo
biéu thué toan phan véi thué sudt 20% thi 4p dung thué sudt 0,1% tinh trén gid
tri chuyén nhugng chimg khoan timg 1in va khong phan biét viéc chuyén
nhuong duge thue hién tai Viét Nam hay tai nuée ngoai.

+ Cé nhan chuyén nhuong ching khoan da ding ky ndp thué theo thué sut 20%
van phai tam ndp thué theo thué suit 0,1% trén gia tri chuyén nhuong chitng
khodan timg lan.

< D3ivdinha diu tw 3 chikc:

Nha dau tu 12 t6 chirc ding ky kinh doanh tai Viét Nam phai chju mot khoan thué déng
trén phin chénh léch gi4 khi ban ¢ phiéu nhy sau: Thué thu nhap tir chénh léch gid do ban cb
phiéu = Thu nhap chju thué x Thué suét. Trong do:
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+

+

Thu nhap chiu thué = Téng gi4 tri chimg khoén ban ra trong ky - Téng gid mua chimg
khoén dugc ban ra trong ky - Chi phi mua béan chitng khoén.
Thué suit = Thué suft thué Thu nhip doanh nghiép cia td chirc diu tu.

14. Cic thong tin khic theo quy dinh ciia phap luft phai cong khai khi thwe hién chuyén

nhwong vén

14.1.

14.2.

Hb so d4u gia

Hb so d4u gia ban ¢b phin gbm:

Quyét dinh sb 1001/QD-TTg ngay 10/07/2017 cia Thi tuéng Chinh phi vé& viéc phé
duyét phuong 4n sép xép, phan loai doanh nghiép cta Téng Cong ty Péu tu va Kinh
doanh vén nha nuéc dén nim 2020;

Cong van sb 3807/VPCP ngay 08/6/2021 ciia Vin phong Chinh phit vé& viée thuc hién
béan vén nha nuéc theo QP sb6 1001/QD-TTg ngay 10/07/2017;

Nghi quyét s6 312/NQ-DTKDV.HPTV ngay 01/12/2021 ctia Hbi dbng thanh vién Téng
Cong ty PAu trr va Kinh doanh vén nha nuéc vé viéc ban vén cita SCIC tai Cong ty cb
phin X4y dung va phét trién d6 thi Chau Dric;

Bén cong bb thong tin (theo mAu quy dinh tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghij dinh
s6 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 nim 2020 ctia Chinh phi);

Tai lidu chimg minh Téng Céng ty Pau tr va Kinh doanh vén nha nudc 14 chii s& hitu
hop phap ciia s6 ¢0 phén déng ky ban;

Quy ché ban d4u gia cb phin.

Phwong tién, dia diém cong bé théng tin

Thong tin cu theé lién quan dén Chu sé hitu ¢6 von Nha nudc duge chuyeén nhuong va

" cude chio ban du gia ¢b phin gdm Ban cong bd thong tin va Quy che bén d4u gi4 cua dot
ban du gid duoc cong bb tai:

» TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC
Pia chi: TAng 23, Tda nha Charm Vit, sé 117 Trn Duy Hung, Q. Ciu Gidy, Ha
Noi
Dién thoai : (84-4) 3824 0703 Fax: (84-4) 6278 0136
Website : http://www.scic.vn/
» CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI CHAU PUC

Piachi  :S6 318 Lé Hdng Phong, thi trAn Ngii Giao, huyen Chéu D, tinh Ba
Ria - Viing Tau

Pién thoai : 84-254 3961 689 Fax: 84-254 3961 986
» CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PHO WALL
Tru s& chinh: Ting 9, tda nha Icond, sb 243A P& La Thanh, phudng Lang
Thugng, quan Pong Pa, Ha N6i
Dién thoai : (84-24) 3936 7083 Fax: (84-24) 3936 7082
Website : www.wss.com.vn

» SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

\"P
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Dia chi: 16 V& Vin Kiét, Phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé HS Chi
Minh

Pién thoai: (028) 3821 7713 Fax: (028) 3821 7452

Website: https://www.hsx.vn/

14.3. P6i twong tham gia d4u gid va cic quy dinh lién quan

O
%
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> Déi twong tham gia diu gid

La t§ chitc va c4 nhan trong nuéc hoat ddng hop phap tai Viét Nam, khong thudc cac

d6i twong bi cAm hodc han ché quyén dAu tw mua cb phan cia céc doanh nghiép tai Viét
Nam, cu thé:

Nha dAu tw trong nwéc: 1a ca nhan ngudi Vit Nam, cac td chuc kinh té, t chirc xa
hoi duge thanh 14p va hoat d6ng theo ludt phap Viét Nam; C6 tu cach phép nhén (dbi
v6i céc td chire kinh 18); c6 dia chi cu thé, 8 rang; Néu ngudi dai dién phép nhén thi
phai c6 gidy ay quyén; Néu 13 c4 nhan phai c6 chimg minh nhén dén, gidy to tiy than
hop 1€ va ¢6 da ning luc hanh vi dén su.

Nha diu tw nwée ngoai: Khong duoc tham gia ddu gia mua cd phin ctia Cong ty cb
phén X4y dung va Phat trién D6 thi Chau Ptic do gi6i han v& ty 1& ném gift ctia Nha
dAu tw nude ngoai quy dinh tai Pidu 11 Phan VII Ban cong bb thong tin.

Cic t§ chitc tai chinh trung gian nhén dy thac diu tw: Trudng hop céc t§ chirc tai
chinh trung gian nhén ty thic dau tu thuc hién cic quy dinh nhu dbi véi Nha dau tu
trong nudc.

M3i nha diu tr dugce phat mot Pon ding ky mua ¢b phin va chi duge ghi 01 mic gia

&3t mua vao Pon ding ky mua cb phin.

> Diéu kién tham gia diu gid

C6 Pon dang ky tham gia diu gia theo diing mAu va ndp diing thdi han quy dinh.
Dit coc du gid tri cb phin ding ky mua tinh theo muc gia khdi diém do Ban td chirc
dAu gia cong bd cing thdi diém ndp Pon diang ky tham gia du gia.

Tuén tha cac quy dinh cia Quy ché diu gia.

14.4. Nop don ding ky tham gia ddu gid

®,
"0

Nha diu tr dién diy du théng tin vao don ding ky tham gia du gia va ndp tai dia
diém 1am thi tuc déing ky kém theo xuét trinh:

P6i véi nha du tw 13 c4 nhin:

Chtmg minh nh4n d4n (CMND) hosc hd chiéu, trudng hop nhén uy quyén, phai c6
gidy uy quyén theo quy dinh ctia phép luét hoic mAu dinh kém quy ché nay.

Gidy ndp tién hoc gidy chuyén tién dit coc.

P4i v6i nha diu tw 1a t6 chirc:

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh hoic gidy t& khac twong duong;

Gidy uy quyén cho dai dién thay mit t§ chirc thue hién thu tuc trir trudng hop ngudi
13m thi tuc 12 dai dién theo phép lut cta td chirc;

Giady ndp ti€n hodc gidy chuyén tién dit coc.
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14.5. Lap va ndp Phiéu tham dv d4u gia
> Phiéu tham dy diu gid hgp I¢ li:

- Phiéu do T4 chirc thuc hién ban d4u gia cip, c6 déng déu treo ciia noi cdp phiéu va
dam bao: dién diy dd, r5 rang cac thong tin theo quy dinh; Phiéu khong duge tdy x6a
hoic réch nét; Gia dit mua khong thip hon gia khéi diém va ghi dung budc gia quy
dinh; Téng sb ¢6 phéin dit mua bing mic dang ky.

- Phiéu tham dy déu gia phai duoc bé trong phong bi c6 chit ky ciia nha dAu tu trén mép
dan phong bi theo quy dinh.

- Néu c6 su khéc nhau gitra s tién dit mua bing sb va sb tién dit mua béng chit thi sb
tién dit mua b?mg chit s€ dugc coi 1a ¢6 gia tri.

> B6 Phiéu tham dy diu gid kin theo dving thoi han quy dinh.

14.6. Thoi gian ding ky mua cb phin dy kién
Thoi han, sb heong, phwong thirc thanh toan, chuyén nhuong quyén sé hiru, sb luong

dit mua t6i thidu, hoan coc,...duoc thuc hién theo Quy ché ban d4u gia theo 16 cia S& Giao

dich Chimg khoan Thanh phé Hb Chi Minh.

14.7. Lam thi tuc chuyén nhwong c6 phin
Ngay sau khi c6 két qua déu gi4, két qua déu gia s& dugc thong bdo tai cic dia diém

cong bd thong tin va trén cbng thoéng tin dién tir www.hsx.vn, www.wss.com.vn va

www.scic.vn d& cdc Nha dau tu duge biét, 1am co s& dé cac bén phéi hop, trién khai céc tha
tuc chuyén nhuong lién quan téi TS chirc chio ban ¢b phin va T8 chirc phat hanh.

PHAN VIII: MUC PICH CUA VIEC CHAO BAN
Muc dich ctia viée chio ban ¢b phdn nhim co ciu lai danh muc dAu tu theo chu truong

thoai v6n dAu tr ciia Téng Cong ty DAu tu va Kinh doanh vén nha nuéc tai cdc doanh nghiép

khéng cén giir cb phén. Viéc chao ban cb phin tai Cong ty cb phin X4y dung va Phat trién D6
thi Chéu Pirc do SCIC nim gifr ndm trong k& hoach ti co ciu danh muc ddu tu coa Téng

Cong ty PAu tu va Kinh doanh vén nha nuée.

Viéc chao ban phin vén ctia Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nuéc

(SCIC) tai Cong ty cb phin Xay dyng va Phat trién D6 thi Chau Dirc nhim chi 1am thay déi

co chu cb dbng ctia Cong ty, khong lam thay dbi vén diéu 1& da dang ky.
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PHAN IX: CAC TO CHUC CO LIEN QUAN PEN CHUYEN NHUQNG VON
1. Té chikc 12 chit s& hitu vén chuyén nhwong
TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC

Dia chi : Téng 23 +24, Toa nha Charm Vit, 117 Trin Duy Hung, Cu Gidy, Ha Noi
Piénthoai  :(84-4) 3824 0703 Fax: (84-4) 6278 0136
Website : http://www.scic.vn/

2. Cong ty ¢6 von ciia doanh nghiép nha nwéc chuyén nhwong A
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI CHAU PUC

Pia chi : s6 318 L& Hdng Phong, thi trAn Ng&i Giao, huyén Chéu Dic, tinh Ba Ria -
Viing Tau
Piénthoai  : 84-254 3961 689 Fax: 84-254 3961 986

3. T6 chirc thAm dinh gi4

CHI NHANH MIEN NAM - CONG TY CO PHAN PINH GIA VA DICH VU TAI
CHINH VIET NAM

Tru s& chinh  : 49 Pasteur (L4u 7), Phuong Nguyén Théi Binh, Quan 1, Tp.HCM

Piénthoai  :028 39142930 Fax: 028 38218901

Website : vvfc.vn

4. T6 chirc kiém todn bdo cdo tai chinh

CONG TY TNHH KIEM TOAN VUNG TAU (VAC)

Tru s& chinh: 10 Tén Thét Tung, Phudng 7, Thanh phé Viing Tau, Ba Ria - Viing Tau

S6 dién thoai : 84-254 3533288  Fax: 84-254 3562 282

Website : https://vac.vn/

5. T chitc tw vin chuyén nhwong vén

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PHO WALL

Trusd chinh : Tang 9, tda nha Icond, sb 243A P& La Thanh, phudng Lang Thuong, quin
Dong Pa, Ha No6i

Piénthoai  :(84-24) 3936 7083 Fax: (84-24) 3936 7082

Website ! WWW.WSS.COm.vn

6. To chirc thie hién ban d4u gia
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH

Pia chi : 16 V& Vin Kiét, Phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé H) Chi
Minh
Diénthoai  :(028) 3821 7713 Fax: (028) 3821 7452
Website : https://www.hsx.vn/
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‘ SC[C BAN CONG BO THONG TIN PAU GIA CO PHAN CUA
4 TAI CTCP XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI CHAU PUC

PHAN X: BAO CAO CUA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG VE NOI DUNG
THONG TIN TRONG BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN DPEN CHU SO
HUU VON CHUYEN NHUQNG

Chung t6i dam bao rang c4c thong tin va sb liéu trong Ban Cong bb thong tin nay 1a

chinh xac, trung thuc va cam két chiju trach nhiém v& tinh trung thuc, chinh x4c cia nhiing
thong tin va sO li€u nay.

PHAN XI. THAY LOI KET

Bén cong bd thoéng tin dwoc cung cip nhim muc dich gitip nha diu tr c6 thé danh gia
chung v& tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia doanh nghiép truéc khi ding ky mua
c¢b phin. Tuy nhién, do dot chao ban nay khong phai 1 dot phét hanh/chao ban cd phiéu cia
doanh nghiép d huy dong vén trén thi trudng so cip nén Ban cong bd thong tin ndy duoc
ching t6i xay dung véi kha ning va nd Iuc cao nhét tir cdc ngudn déng tin ciy nhu di trinh
bay va mong mudn cong bd/thong béo t6i Nha diu tu v& tinh hinh doanh nghiép va céc thong
tin lién quan dén doanh nghiép.

Ban cong bb thong tin nay chi mang tinh chét tham khao, khong bao dam ring da chira
dung ddy du va chinh x4c cac thong tin v& doanh nghiép va ching t6i ciing khong thyuc hién
phén tich, dua ra bt ky ¥ kién dénh gid ndo v6i ham y dam bao gié tri cta c¢d phiéu. Do do,
ching t6i khuyén nghi nha du tu truée khi tham gia déu gid cin tim hiéu thém théng tin vé
doanh nghiép, bao gdm nhung khong gi6i han nhu Diéu 18 doanh nghiép, cac Nghi quyét Dai
hoi ddng cb dong, cac Nghi quyét Hoi ddng quén tri, cic Béo céo ciia Ban Kiém soat, cic Béo
céo tai chinh, Béo cdo kiém todn, tinh hinh doanh nghiép, Béo cdo thudng nién ... cling nhu
bao dam ring viéc ding ky mua hay thuc hién giao dich 14 ding thAm quyén, tuén tha cdc quy
dinh vé cdng bd thong tin, giao dich ciia ¢b dong 16n, ngudi ndi b, gidi han ty 1€ s& hitu,
dugc thanh toan bing ngudn tién hop phap, phit hop v6i quy dinh ciia phép lut hién hanh.

Céng ty ¢b phan Chimg khoan Phé Wall va nhan vién cia Cong ty cb phin Chimg
khoan Phé Wall (bao gdm ca nhén vién thuc hién Ban Céng b thong tin nay) c6 thé dang s
hitu, mua ban (ngoai dot chao ban cb phﬁn ctia SCIC), thuc hién cac dich vu méi gidi, tu van
dau tu, hodic cac dich vu khéc trong pham vi phap ludt cho phép lién quan dén cb phén cua
CTCP Xay dung va Phat trién P6 thi Chau Pirc cho SCIC, chinh CTCP Xay dung va Phat
trién P6 thi Chau Pirc va c4c khach hang khdc ciia Cong ty ¢d phin Chimg khodn Phé Wall
va céc cong ty con, cong ty lién két. Nha dau tr cdn xem xét, dénh gia kha ning mau thufn loi
ich khi sir dung Ban Céng bd thong tin ndy.

Nha dAu ti tham gia mua ¢ phin cé trdch nhiém tim hidu, dénh gi4 cac thong tin vé
doanh nghiép va chiu trach nhiém v& quyét dinh ddu tu cia minh. Té chirc ¢6 vén nha nuée
duoc chuyén nhuong, T chirc 14 chi s& hitu vén chuyén nhuong, T chitc tir vén va céc cong
ty con, cong ty li€n két, nhan vién cia ho khong chiu trach nhiém vé viéc Nha du tu sit dung
Bén cong b thong tin ndy cho muc dich ctia minh.

Chiing t6i khuyén cdo cic nha dau tw nén tham khao Ban cong bd thdng tin nay va cac
ngudn thong tin c6 lién quan khac trueée khi quyét dinh tham gia ddu gia mua cb phin.

Tréin trong cdm on!
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SCIC BAN CONG BO THONG TIN DAU GIA CO PHAN CUA
TAI CTCP XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI CHAU bUC

14.5. Lap va ndp Phiéu tham duw d4u gi4

> Phibu tham dw diu gid hop I¢ la:

- Phiéu do T8 chitc thyc hién bén déu gid cip, c6 déng déu treo cia noi clp phiéu va
dam bao: didn diy da, rd rang cac thong tin theo quy dinh; Phiéu khéng duoc tiy x6a
hodc rach nat; Gia dat mua khong thip hon gid khoi diém va ghi ding bude gia quy
dinh; Téng sb c¢b phin dit mua bing mirc ding ky.

- Phiéu tham du d4u gia phai duoc bd trong phong bi c6 chit ky ciia nha dau tur trén mép
dan phong bi theo quy dinh.

- Néu c6 su khac nhau gifra sb tién dat mua bing sb va s tién @it mua bing chit thi sb
tién @it mua béng chit s& duogc coi 1a ¢d gid tri.

> B6 Phidu tham dw diu gid kin theo dving thoi han quy dinh.

14.6. Thoi gian ding ky mua cb phin dw kién
Thdi han, sb luong, phuong thirc thanh toan, chuyén nhuong quyén so hin, s luong

dat mua ti thidu, hoan coc,...duge thuc hién theo Quy ché ban déu gia theo 16 cia S& Giao

_ dich Chitng khoan Thanh phé H8 Chi Minh.

14.7. Lam thi tuc chuyén nhwgng ¢ phin
Ngay sau khi ¢6 két qua ddu gia, két qua dhu gid s& duoc thong bio tai cac dia diém

cong bd théng tin va trén cbng thong tin dién tr www.hsx.vn, www.wss.com.vn Vv

www.scic.vn d& cac Nha ddu tu duge biét, lam co s& dé cac bén phdi hop, trién khai céc thu

tuc chuyén nhwong lién quan t6i T4 chitc chao ban ¢ phin va T chirc phét hanh.

PHAN VIII: MUC PiCH CUA VIEC CHAO BAN
Muc dich cia viée chio ban cb phﬁn nhim co céu lai danh muc dau tu theo cha truong

tho4i vn dau tr ciia Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nuée tai cic doanh nghiép

khéng cin gitt ¢ phin. Viéc chao ban ¢ phin tai Cong ty ¢ phin X4y dung va Phiét trién D6
thi Chau Dirc do SCIC nim giit nim trong ké hoach ti co ciu danh muc dAu tu cia Tdng

Cong ty Dau tr va Kinh doanh vén nha nuée.

Viéc chao ban phin vbn cta Téng Cong ty Pu tr va Kinh doanh vén nha nude

(SCIC) tai Cong ty cb phin X4y dung va Phét trién D6 thi Chau Pic nhim chi 1am thay dbi

co cAu cb ddng ciia Cong ty, khong 1am thay dbi vén didu 18 da dang ky.
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% SCIC BAN CONG BO THONG TIN PAU GIA CO PHAN CUA
TAI CTCP XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI CHAU puUC

PHAN IX: CAC TO CHUC CO LIEN QUAN PEN CHUYEN NHUQNG VON
1. T6 chirc 1a chii s¢ hiru von chuyén nhwong
TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC

Pia chi : TAng 23 +24, Tda nha Charm Vit, 117 TrAn Duy Hung, Cau Gidy, Ha N§i
Diénthoai  :(84-4) 3824 0703 Fax: (84-4) 6278 0136
Website : http://www.scic.vi/

2. Cong ty c6 von ciia doanh nghiép nha nwée chuyén nhwong
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI CHAU PUC

Pia chi : 56 318 L& Hong Phong, thi trAn Nggi Giao, huyén Chau P, tinh Ba Ria -
Viing Tau
Diénthoai  :84-254 3961 689 Fax: 84-254 3961 986

3. T chitc thim djnh gia

CHI NHANH MIEN NAM - CONG TY CO PHAN PINH GIA VA DICH VU TAI
CHINH VIET NAM

Trusd chinh  : 49 Pasteur (Lr:iu 7), Phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, Tp.HCM

Diénthoai  :028 39142930 “Fax: 028 38218901

Website : vvfe.vn

4. T chirc kidm todn bio cdo tai chinh

CONG TY TNHH KIEM TOAN VUNG TAU (VAC)

Tru s& chinh: 10 Tén Thét Ting, Phudng 7, Thanh phd Viing Tau, Ba Ria - Viing Tau

S8 dién thoai : 84-254 3533288  Fax: 84-254 3562 282

Website : https://vac.vn/

5. T chite tw vin chuyén nhwong von

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PHO WALL

Trus& chinh : Ting 9, toa nha Icond, s 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quin
Péng Pa, Ha Nbi

Piénthoai  :(84-24) 3936 7083 Fax: (84-24) 3936 7082

Website : WWW.WSS.Com.vn

6. T chirc thwe hién ban d4u gia
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

Dja chi : 16 V& Van Kiét, Phudng Nguyén Thai Binh, Quén 1, Thanh phé HS Chi
Minh

Piénthoai  :(028) 3821 7713 Fax: (028) 3821 7452

Website : https://www.hsx.vn/
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% gC|C BAN CONG BO THONG TIN AU GIA CO PHAN CUA
N TAI CTCP XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI CHAU BUC

PHAN X: BAO CAO CUA CHU $6 HU'U VON CHUYEN NHUQNG VE NQI DUNG
THONG TIN TRONG BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN PEN CHU SO
HU'U VON CHUYEN NHUQNG

Chiing 16i d&m béo ring céc théng tin va s ligu trong Ban Cong bd thong tin ndy 1a
chinh x4c, trung thyc va cam ket chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xac cla nhiing
th6ng tin va s0 liéu nay.

PHAN XI. THAY LOI KET

Bin cong bb thong tin duge cung cAp nhim muyc dich gitip nha dau tr c6 thé danh gia
chung vé tinh hinh ti chinh va két qua kinh doanh ciia doanh nghiép trudce khi ding ky mua
cb phén. Tuy nhién, do dot chio ban ndy khong phai 12 dot phat hanh/chao ban cd phidu ciia
doanh nghiép d& huy déng vén trén thi truong so clp nén Ban cong bd théng tin nay duoc
ching t61 x4y dung v6i kha néng va nd luc cao nhét tir c4c ngudn dang tin cdy nhur d4 trinh
bay va mong mubn cong bb/thdng béo t6i Nha d4u tur v& tinh hinh doanh nghiép va c4c thong
tin lién quan dén doanh nghiép.

Bén cbng bb théng tin ndy chi mang tinh chit tham khao, khong bao dam ring da chita
dung diy da va chinh x4c c4c théng tin vé& doanh nghiép va chiing t6i cfing khong thuc hién
phén tich, dua ra bit ky y kién dénh gid ndo v6i him ¥ dam bao gié trj ctia cd phiéu. Do do,
ching t61 khuyén nghi nha dAu tu truée khi tham gia ddu gia cAn tim hidu thém thong tin v&
doanh nghiép, bao gdm nhung khéng giéi han nhu Piéu 18 doanh nghiép, cic Nghi quyét Dai
hoi déng cb ddng, cac Nghi quyét Hoi ddng quan tri, cdc Béo céo ctia Ban Kiém soét, cac Bao
céo tai chinh, B4o céo kiém to4n, tinh hinh doanh nghiép, Bdo cdo thudng nién ... cling nhu
bao dam ring viéc ding ky mua hay thuc hién giao dich 13 ding thAm quyén, tuan thi cic quy
dinh v& cong b thong tin, giao dich ctia cb déng 16n, ngudi ndi bd, gidi han ty 1€ s& him,
duge thanh toan bing ngudn tién hop phép, phit hop véi quy dinh ctia phép ludt hién hanh.

Céng ty cb phin Chimg khoan Phé Wall va nhén vién clia Cong ty cb phin Chimg
khoan Ph Wall (bao gdm ca nhan vién thuc hién Ban Céng b6 thong tin nay) c6 thé dang s&
hiru, mua ban (ngoai dot chio ban ¢b phin ciia SCIC), thyc hién céc dich vu mdi giéi, tu vAn
d4u tu, hodc cc dich vu khic trong pham vi phép luét cho phép lién quan dén cb phén ctia
CTCP Xay dung va Phat trién D6 thi Chau Dtc cho SCIC, chinh CTCP X4y dung va Phat
trién D6 thi Chau Dtic va c4c khach hang khéc ciia Cong ty cb phin Chimg khodn Phé Wall
va cac cdng ty con, cdng ty lién két. Nha du tur cAn xem xét, danh gia kha ning mau thuln loi
ich khi sir dung Ban Cong bb théng tin nay.

Nha dAu tu tham gia mua ¢b phén ¢6 trich nhiém tim hidu, danh gi4 céc thong tin vé
doanh nghiép va chiu trach nhiém vé& quyét dinh ddu tu ciia minh. Té chirc c6 vbn nha nuée
duge chuyén nhuong, T chire 14 chit s& hitu vén chuyén nhuong, T4 chirc trr vAn va c4c cong
ty con, cOng ty lién két, nhan vién ctia ho khong chiu trach nhiém v& viéc Nha du tur st dung
Bén cong bb thong tin nay cho muc dich ctia minh.

Chiing t6i khuyén céo céc nha dau tir nén tham khao Ban cong b thong tin nay va céc
ngudn théng tin c6 lién quan khéc trude khi quyét dinh tham gia d4u gia mua cb ph?m.

Tran trong cam on!
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Ba Riq — Viing Tau, thang ... . ¥
CHUYEN NHUONG

DAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PHO WALL
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